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Omgevingsplan geeft kaders aanOmgevingsplan geeft kaders aan

§ Concretisering doelen omgevingsvisie:
§ Ruimte voor initiatieven: Wat mag waar?

§  Waarborgen voor kwaliteit, o.a.:

§ Landschap;

§ Cultuurhistorie

§ Woon- en leefkwaliteit

§ (…)

§ Dit door:
§ Functietoedeling aan locaties

§ Regels voor activiteiten 



Maar ook…Maar ook…

§ Wat is nog vergunningplichtig en wat niet?

§ Vervanger aanwijzingsbesluiten voor o.a. 

monumenten

§ Integratie regels fysieke leefomgeving uit 

lokale verordeningen

§ Milieuregels voor o.a. horeca en supermarkten 

geheel in OP

§ Gebruik open normen mogelijk



Groeimodel



Omgevingsplan Kern TegelenOmgevingsplan Kern Tegelen

§ Experimenteren met 
‘Omgevingswetdenken’

§ Nog géén echt omgevingsplan, wel 
verbrede reikwijdte:

§ Globalere bestemmingen, wel 
vanuit gebiedsdoelen

§ Doorschuiven onderzoekslasten en 
kostenverhaal

§ Integratie welstand

§ Integratie regels uit verordeningen



Uitgelicht: woongebiedUitgelicht: woongebied

§ Gebiedsdoelen benoemd : wat is de 
ontwikkelingsrichting?

§ Inzichtelijkheid door eenvoudige 
formulering regels waar mogelijk 
(tabellen)

§ Experimenteren met algemene regels + 
meldplicht (B&B)

§ Open norm met koppeling 
beleidsregels:
§ Welstand
§ Omgang hemelwater
§ Parkeren



Uitgelicht: woongebiedUitgelicht: woongebied

• In gebiedsdoelen ligt o.a. besloten:

• Ruimte voor mix van wonen, werken, dienstverlening en 
maatschappelijke functies met een verzorgingsgebied op 
stadsdeelniveau, met primaat wonen met goed woon- en 
leefklimaat;

• terugdringen en voorkomen van leegstand

• een woningvoorraad die zowel kwalitatief als kwantitatief 
voorziet in de actuele behoefte;

• het (op termijn) beëindigen van functies die niet passen 
binnen deze gebiedsdoelen

• het (op termijn) slopen van bouwwerken die niet passen 
binnen de ruimtelijke structuur 

 



Uitgelicht: woongebiedUitgelicht: woongebied

• In gebiedsdoelen ligt o.a. besloten:
• het behouden en versterken van cultuurhistorische 

waarden

• het behouden en waar mogelijk herstellen en 
ontwikkelen van boomstructuren, groenstructuren en 
waterstructuren;

• het bieden van ruimte voor bij de overige gebiedsdoelen 
passende voorzieningen voor duurzame 
energieopwekking;

• een aantrekkelijke, functionele en klimaatbestendige 
openbare verblijfsruimte, met onder meer ruimte voor 
sport, maatregelen ter voorkoming van hittestress en 
maatregelen ter voorkoming van wateroverlast;

• een goede bereikbaarheid c.q. ontsluiting van het 
gebied, zowel per openbaar vervoer, voor gemotoriseerd 
verkeer als voor ongemotoriseerd verkeer.



Uitgelicht: woongebiedUitgelicht: woongebied

• Gebiedsdoelen zijn leidend voor 
afwijk- c.q. ontwikkelruimte

• Participatie onderdeel proces



Uitgelicht: woongebiedUitgelicht: woongebied

§ Bestaande situatie geborgd, maar 
doorkijk naar ontwikkelingsrichting.

§ Sturen op kwaliteit en 
programma/behoefte blijft 
mogelijk, o.a.:
§ Woningtoevoeging alleen met 

vergunning.

§ Programmatische afweging (ladder) bij 
vergunningverlening



Concentratie van voorzieningenConcentratie van voorzieningen

§ Afbakening kernwinkelgebied
§ Concentratie winkels

§ NB Martinushof géén onderdeel plan

§ Stadsstraat RSV

§ Uitsterfconstructie solitaire winkels:
§ Jaar lang geen winkel meer, dan geen 

nieuwe winkel meer



Ontwikkeling gezocht!Ontwikkeling gezocht!

§ Leegstand pand / braakliggend terrein op zoek 
naar nieuwe invulling.

§ Uitnodigingsplanologie:
§ Benoemen wat niet kan

§ Afwegingskader in beleidsregel voor beoordeling 
initiatief

§ Altijd afweging en besluitvorming (vergunningplichtig)

§  Afwegingskader: integrale weging:
§ Koppeling met gebiedsdoelen

§ Niet vinken, maar wegen (niet alle seinen hoeven op 
groen)



Ontwikkeling gezocht!Ontwikkeling gezocht!





Integratie regels verordeningenIntegratie regels verordeningen

§ Omgevingsvergunningen voor o.a.:
§ Kappen

§ Aanleggen uitweg

• Diverse regels APV:
§ Parkeren ‘ongewenste’ voertuigen openbare 

ruimte

§ Evenementen

• Bouwverordening
§ Bouwverbod verontreinigde grond

§ Bodemonderzoek bij 
omgevingsvergunningaanvraag



Flexibiliteit vs rechstzekerheidFlexibiliteit vs rechstzekerheid

§ Inzicht ontwikkelrichting door 
gebiedsdoelen?

§ Nu vaak beheersmatig plan waar vaak van 
wordt afgeweken.

§ Wat biedt meer rechtszekerheid?

§ Procedurele waarborgen

Omgevingsvergunningen RO 2018



Goed voorbereid op weg?


