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regels (vastgesteld)



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan Trefcenter van de gemeente Venlo.

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0983.BP201305TREFCENTER-VAOL1 met de bijbehorende regels (en eventuele
bijlagen).

1.3 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden.

1.4 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vilak betreft.

15 aan huis gebonden bedrijf:

het door de bewoner van de woning bedrijffsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefe-
nen van ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of overwegend door handwerk, dat door zijn
beperkte omvang in een woning en de bijbehorende bouwwerken met overwegend behoud
van de woonfunctie kan worden uitgeoefend, niet zijnde detailhandel.

1.6 aan huis gebonden beroep:

het door de bewoner van de woning beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch, of hiermee gelijk te stel-
len beroep dat door zijn omvang in een woning en bijbehorende bouwwerken met over-
wegend behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend. Hieronder dienen niet te
worden begrepen de uitoefening van consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactivi-
teiten noch detailhandel.

1.7 ambacht(elijk):

het bedrijffsmatig, geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen,
ver-/bewerken, herstellen of installeren van goederen, alsook het verkopen en/of leveren,
als ondergeschikte activiteit, van goederen die ter plaatse worden vervaardigd, ver- of be-
werkt, waarbij de omvang van de activiteit zodanig is, dat als deze in een woning en daar-
bij behorende bijgebouwen worden uitgeoefend de woonfunctie in overwegende mate
wordt gehandhaafd.

1.8 ander bouwwerk:

een bouwwerk geen gebouw zijnde.
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1.9 archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in
dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten in het
verleden.

1.10 archeologisch onderzoek:

onderzoek naar archeologische waarden uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm voor Ne-
derlandse Archeologie (versie 3.1).

1.11  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.12  bebouwingspercentage:

een in de verbeelding of regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het
deel van een bouwvlak, dat maximaal mag worden bebouwd.

1.13  bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfs-
matig was, voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, installeren en/of herstellen
van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis gebonden be-
roepen niet daaronder begrepen.

1.14  bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

1.15  bedrijfsvioeroppervlak:

het vloeroppervlak van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor bedrijfsacti-
viteiten.

1.16 begane grond:
een bouwlaag geen verdieping zijnde.

1.17  bestaand:
bestaand ten tijde van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

1.18 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak.

1.19 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.
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1.20 bijgebouw:

een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw, dat in functioneel en architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw en niet in directe verbinding staat met het hoofdgebouw.

1.21 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het verg-
roten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen van een standplaats.

1.22  bouwgrens:
de grens van een bouwvlak.

1.23  bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke
hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond
en met uitsluiting van onderbouw, zolder, dakopbouw of setback en met een maximale
hoogte van 3,00 m. voor woningen.

1.24 bouwmarkt:

een al dan niet geheel overdekt detailhandelsbedrijf met een volledig of nagenoeg volledig
assortiment aan bouw- en doe-het-zelf producten dat aan zowel vakman als particulier uit
voorraad wordt aangeboden op basis van zelfbediening.

1.25 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

1.26  bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel.

1.27 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de re-
gels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.28 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op
de grond.
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1.29 brutovloeroppervlakte:

de oppervlakte, gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande schei-
dingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. Meten
vindt plaats op basis van NEN 2580.

1.30 consument verzorgend ambacht/consument verzorgende ambachtelijke be-
drijfsactiviteiten:

het beroepsmatig uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid, in tegenstelling tot het aan
huis verbonden beroep, gericht op consumentverzorging geheel of overwegend door mid-
del van handwerk en waarbij de omvang van de activiteit zodanig is dat als deze in een
woning en daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend de woonfunctie in overwe-
gende mate wordt gehandhaafd.

1.31 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop of te huur of in lease aanbieden, waaronder begrepen de uitstal-
ling ter verkoop, ter verhuur, ter leasing, het verkopen, het verhuren en/of leveren van
goederen aan personen die deze goederen kopen respectievelijk huren voor gebruik, ver-
bruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

detailhandel in auto's en automaterialen:

detailhandel in auto's en rechtstreeks daarmee samenhangende artikelen zoals accessoi-
res, specifieke onderhoudsmiddelen en onderdelen.

detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke stoffen:

detailhandel in goederen welke naar hun aard zodanig brandgevaar en/of explosiegevaar
kunnen opleveren dat uitstalling ter verkoop in een winkelgebied niet verantwoord is, zoals
olie, benzine en gas.

detailhandel in grove bouwmaterialen:

detailhandel in materialen voor de ruwbouw van gebouwen en dergelijke, zoals stenen,
zand, beton, bestratingsmateriaal en hout.

detailhandel in kampeer- en outdoorartikelen:

detailhandel in caravans, tenten en buitensportartikelen en daarmee rechtstreeks samen-
hangende artikelen zoals specifieke onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of materialen en
campingbenodigdheden.

detailhandel in keukens en sanitair:

detailhandel in keukens, badkamers en sanitair en daarmee rechtstreeks samenhangende
artikelen zoals accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of materialen, waaronder
begrepen inbouwapparatuur en tegels.
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detailhandel in sport en spel:

detailhandel in sportartikelen, sportkleding en speelgoed, waaronder begrepen (compu-
ter)spellen en spelcomputers.

detailhandel in tuin- en dierbenodigdheden:

detailhandel in de vorm van een tuincentrum en/of verkoop van dieren, accessoires, speci-
fieke verzorgingsmiddelen en diervoeders.

detailhandel in wit- en bruingoed:

detailhandel in consumentenelektronica en huishoudelijke apparaten, al dan niet in sa-
menhang met daarmee rechtstreeks samenhangende artikelen, zoals accessoires, onder-
houdsmiddelen, onderdelen en/of materialen;

detailhandel in woninginrichting en -stoffering:

detailhandel in artikelen ten behoeve van de inrichting en stoffering van een woning zoals
meubels, vloerbedekking, zonwering de daarmee rechtstreeks samenhangende artikelen
zoals gordijnen, tapijten, verlichting, accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of
materialen;

1.32  dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling:

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het bedrijfsmatig verlenen van
economische en maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kap-
perszaken, schoonheidsinstituten, fotostudio's en naar aard daarmee gelijk te stellen be-
drijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en een seksin-
richting.

1.33  discotheek / dancing:

een horecabedrijf dat als hoofddoel heeft het verstrekken van dranken voor gebruik ter
plaatse, waarvan het laten beluisteren van overwegend mechanische muziek en het gele-
genheid geven tot dansen een wezenlijk onderdeel vormen.

1.34  eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond. Een onderbouw, zolderverdieping of vliering
worden hieronder niet begrepen.

1.35 (eet-)café:

een horecabedrijf, waarin alcoholvrije en alcoholhoudende dranken worden verstrekt voor
gebruik ter plaatse, al of niet in combinatie met het bereiden en verstrekken van maaltij-
den; de nadruk ligt echter op het verstrekken van dranken.
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1.36 erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofd-
gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw,
en, voor zover een bestemmingsplan van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden.

1.37 evenement:
een één of meerdaagse voor het publiek toegankelijke verrichting van vermaak.

1.38 fastfood-vestiging:

een horecabedrijf, waar frituurwaren en kleine etenswaren , al dan niet in combinatie met
alcoholvrije of alcoholhoudende dranken, worden verstrekt in wegwerpverpakkingen al dan
niet voor gebruik ter plaatse, zoals een cafetaria, friture of afhaalcentrum.

1.39 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

1.40 gelijke hoogte:

een hoogteverschil per vioer of balklaag van maximaal 2,00 m (gemeten op het laagste
punt).

1.41  groothandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, ver-
kopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan bedrijven of instel-
lingen, die deze goederen in een door hen gedreven onderneming aanwenden.

142  hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als be-
langrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.43 horeca:
het bedrijffsmatig verstrekken van dranken en/of etenswaren en/of logies.
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Horeca, categorie 1:

een horecabedrijf dat qua exploitatievorm aansluit bij winkelvoorzieningen en waar naast
overwegend niet ter plaatse bereide kleinere etenswaren en in hoofdzaak alcoholvrije
drank worden verstrekt.

Horeca, categorie 2:

Een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van maal-
tijden of etenswaren die ter plaatse dienen te worden genuttigd. Daaronder worden be-
grepen: cafetaria/snackbar, fastfood- en broodjeszaak, lunchroom, ijssalon/ijswinkel, koffie
en/of theeschenkerij, afhaalcentrum, eetwinkels, restaurant.

Horeca, categorie 3:

Een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van (alco-
holische) dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede het verstrekken van maaltijden of
etenswaren die ter plaatse dienen te worden genuttigd, alsmede (in sommige gevallen) de
gelegenheid biedt tot dansen. Daaronder worden begrepen: café, bar, grand-café, eetcafé,
danscafé, pubs, juice- en healthbar.

Horeca, categorie 4:

een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het bieden van vermaak en
ontspanning (niet zijnde een recreatieve voorziening) en/of het geven van gelegenheid tot
de dansbeoefening, al dan niet met levende muziek en al dan niet met de verstrekking van
dranken en kleine etenswaren. Daaronder worden begrepen: discotheek/dancing, nacht-
café en een zalencentrum (met nachtvergunning).

Horeca, categorie 5:

een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van nacht-
verblijf, al dan niet in combinatie met een restaurant. Daaronder wordt begrepen: hotel,
motel, pension en overige logiesverstrekkers.

1.44  horecabedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf en/of ter plaatse
te nuttigen voedsel en/of dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodaties, een en
ander gepaard gaande met dienstverlening, niet zijnde coffeeshops.

1.45 kantoor:

een gebouw of ruimte, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden
ten behoeve van derden en werkzaamheden die verband houden met het doen functione-
ren van (semi)overheidsinstellingen, het bankwezen en naar aard daarmee gelijk te stellen
instellingen.

1.46 maaiveld:

bovenkant van het terrein dat een gebouw/bouwwerk omgeetft.
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1.47 maatvoeringsvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge een
maatvoeringssymbool in het betreffende viak bepaalde afmetingen, percentages, opper-
vlakten, hellingshoeken en/of aantallen, zowel ten aanzien van het bouwen als ten aanzien
van het gebruik, zijn toegelaten.

1.48 omgevingsvergunning:
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 of 2.2 Wabo.

1.49 ondergronds bouwwerk:

een (gedeelte van een) bouwwerk, waarvan de bovenkant van de vloer is gelegen op ten
minste 1,75 m beneden peil.

1.50 openbare nutsvoorziening:

een bouwwerk dat ten dienste staat van het openbaar energietransport dan wel de tele-
communicatie, zoals een schakelkast, een elektriciteitshuisje en een verdeelstation.

1.51 overkapping:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, omsloten door maximaal één wand en voorzien van
een gesloten dak, daaronder begrepen een carport.

152 peil:

a. Voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang van het bouwwerk;

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst: de gemiddelde hoogte van het afgewerkte aansluitende maaiveld ter plaatse
van die hoofdtoegang.

1.53 perifere detailhandel:

detailhandel op terreinen of locaties binnen de bebouwde kom, die vanwege de aard van
het gevoerde assortiment, de benodigde oppervlakte voor uitstalling van het assortiment,
de verkeersaantrekkende werking (waaronder begrepen intensieve dagelijkse bevoorra-
ding), niet inpasbaar zijn in bestaande winkel(concentratie)gebieden of de onmiddellijk
daaraan grenzende gebieden, waaronder begrepen detailhandel in brand- en explosiege-
vaarlijke stoffen, grove bouwmaterialen, keukens en sanitair, woninginrichting en
-stoffering, bouwmarkten, boten, campers, caravans en kampeer- en outdoorartikelen, au-
to's en automaterialen en tuin- en dierbenodigdheden. Onder perifere detailhandel wordt
niet verstaan detailhandel in wit- en bruingoed, juweliersartikelen, drogisterijartikelen en
detailhandel in sport en spel.

154 permanente bewoning:

bewoning door een persoon, gezin of andere groep van personen van een gebouw, dan
wel een gedeelte daarvan als hoofdverblijf.
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1.55 prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
tegen vergoeding, daaronder begrepen straatprostitutie.

1.56 restaurant:

een horecabedrijf, waarin in dat bedrijf bereide volledige maaltijden, alsmede alcoholvrije
of alcoholhoudende dranken — in principe alleen in combinatie met die maaltijden — worden
verstrekt voor gebruik ter plaatse; een volwaardige bedrijfskeuken maakt deel uit van de
vestiging.

1.57 risicovolle inrichting:
een inrichting als bedoeld in artikelen 3 en 4 van het Registratiebesluit externe veiligheid.

1.58 seksinrichting:

de voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waar in bedrijfsmatig, of in een omvang als-
of zij bedrijffsmatig is, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van ero-
tisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval ver-
staan: een (raam)prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische-massagesalon, een
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie
met elkaar.

1.59 stedenbouwkundig beeld:

het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaalde beeld inclu-
sief de ter plaatse door de infrastructuur, de begroeiing en andere door de mens aange-
brachte (kunstmatige) elementen gevormde ruimte.

1.60 straatmeubilair:

de op of bij de weg behorende bouwwerken, zoals verkeersgeleiders, verkeersborden,
brandkranen, lichtmasten, parkeermeters, stadsplattegronden, zitbanken, bloem- en plan-
tenbakken, papier-, glas- en andere inzamelbakken, kunstobjecten, gedenktekens, draag-
constructies voor reclame alsmede telefooncellen, abri's en andere, hiermee gelijk te stel-
len bouwwerken.

1.61 straatprostitutie:

het zich op de openbare weg of in een zich op de openbare weg bevindend voertuig be-
schikbaar stellen voor het verrichten van seksuele handelingen tegen vergoeding.

1.62  supermarkt:

een winkel gericht op de dagelijkse artikelensector (levensmiddelen), niet zijnde kleinscha-
lige speciaalzaken.

1.63  verdieping:
een bouwlaag die is gelegen boven de eerste bouwlaag op de begane grond.
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1.64 verkeer:

wegen, straten en paden met hoofdzakelijk een verkeersfunctie, railverkeer, luchtverkeer,
voet- en rijwielpaden, parkeervoorzieningen, bermen en beplanting en/of straatmeubilair.

1.65 verkoopoppervlakte:

Het voor publiek toegankelijke deel van de oppervlakte ten dienste van de verkoop, inclu-
sief etalageruimte en de ruimte achter de toonbank dan wel kassaruimte.

1.66 voorgevel:

een of meer gevel(s) van een gebouw die is / zijn gelegen aan de zijde van de weg en die
in ruimtelijk opzicht de voorkant(en) van een gebouw vorm(t)(en).

1.67 voorzieningen van algemeen nut

voorzieningen ten behoeve van het op het openbaar net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer.

1.68 waterhuishoudkundige voorzieningen:

waterhuishoudkundige voorzieningen zijn voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van
een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging en waterkwaliteit.

1.69 weg:

een voor het rij- en ander verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen de daarin
gelegen bruggen en duikers, de tot de weg of pad behorende bermen en zijkanten, als-
mede de aan de weg liggende en als zodanig aangeduide parkeergelegenheden.

1.70  woning/wooneenheid:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van niet meer dan één
huishouden.

1.71  zelfstandige commerciéle ruimte:

een detailhandelsvestiging, gevestigd in een ruimte binnen een grotere ruimte, die van de
rest van de ruimte is afgescheiden door zichtbare afgrenzingen van maximaal 2,00 m
hoog, niet is aan te merken als bouwkundig compartiment en door het publiek als zodanig
als zelfstandige ruimte wordt ervaren (shop-in-shop).

1.72 zolder:

ruimte(n) in een gebouw die geheel is (zijn) afgedekt met schuine daken en die in functio-
neel opzicht deel uitmaakt van (de) daaronder gelegen bouwlaag of bouwlagen.

10 ﬂ% regels (vastgesteld)
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

tussen de zijdelingse grenzen van een bouwperceel en enig punt van het op dat bouw-
perceel voorkomend (hoofd-)gebouw, waar die afstand het kortst is.

2.2 het bebouwingspercentage:

het percentage van een bouwperceel dat met gebouwen mag worden bebouwd. Voor zo-
ver op de verbeelding een bouwvlak is aangegeven, wordt het bebouwingspercentage be-
rekend over het gebied binnen het bouwvlak.

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen ge-
bouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.4 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

25 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

2.6 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of) het
hart van de scheidingsmuren en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.7 de lengte, breedte en diepte van een bouwwerk:

de buitenwerks tussen de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidingsmuren
gemeten grootste afstand.

2.8 de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk:
vanaf peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.

2.9 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk.

Bestemmingsplan Trefcenter ﬂ%
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2.10  ondergeschikte bouwdelen:

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen, zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoor-
stenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten be-
schouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer
dan 1,00 m bedraagt.

12 ﬂ% regels (vastgesteld)
@



Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg': een tank-
station ten behoeve van de verkoop van motorbrandstoffen, exclusief Ipg;

met daaraan ondergeschikt:

b. erven en terreinen;

Cc. wegen en paden;

d. groenvoorzieningen;

e. waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder (ondergrondse) waterbergings- en
infiltratievoorzieningen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen
Op de voor 'Bedrijf' aangewezen gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a. de gronden ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' mogen volledig worden be-
bouwd;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde mag maximaal 5,00 m bedra-
gen, met dien verstande dat:
1. de bouwhoogte buiten het bouwvlak maximaal 2,50 m mag bedragen;
2. de bouwhoogte van erfafscheidingen maximaal 2,00 m mag bedragen.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en afmetingen

van bebouwing:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste

omgeving;

ter waarborging van een goede milieusituatie;

ter waarborging van de verkeersveiligheid;

ter waarborging van de sociale veiligheid;

~ o oo

ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding;
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3.4

met betrekking tot de in het kader van waterhuishoudkundige voorzieningen alsmede
(ondergrondse) waterbergings- en infiltratievoorzieningen te nemen maatregelen ter
voorkoming van overlast van hemelwater ten gevolge van nieuw op te richten bebou-
wing en/of aan te brengen oppervlakteverharding.

Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Verboden gebruik

Onder gebruiken en/of het laten gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder
geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

a.
b.
c.

14

standplaats voor kampeermiddelen;

een ambachtelijk, industrieel, handels- en/of horecabedrijf;

detailhandel, anders dan de verkoop van motorbrandstoffen als bedoeld in 3.1 onder
a,

risicovolle inrichtingen (waaronder begrepen opslag en verkoop van Ipg);

het opslaan of bergen van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik ont-
trokken voorwerpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval,
behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming ge-
richte gebruik van de grond;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste en vloeibare afvalstoffen
behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming ge-
richte gebruik van de grond.

ﬂ% regels (vastgesteld)
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Artikel 4 Detailhandel - Perifere detailhandel

4.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Detailhandel - Perifere detailhandel' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

perifere detailhandel, met dien verstande dat:

1. de minimale brutovloeropperviakte per detailhandelsvestiging 1.000 m2 dient te
bedragen;

2. nevenassortiment, niet zijnde perifere detailhandel is toegestaan als onderge-
schikte activiteit, met dien verstande dat:

* daarvoor maximaal 20% van de verkoopvloeroppervlakte per detailhandels-
vestiging mag worden gebruikt;

* een supermarkt, slagerij, detailhandel in wit- en bruingoed, juweliersartikelen,
drogisterijartikelen, lingerie, huishoudelijke artikelen, versartikelen, sportarti-
kelen en schoenen en kleding, anders dan tuin- en outdoorkleding niet is toe-
gestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - ruitersport’: tevens

detailhandel in ruitersportartikelen en paardenbenodigdheden en een inpandige rijbak,

functioneel verbonden aan de betreffende detailhandelsvestiging;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 1': tevens detailhan-

del, met dien verstande dat:

1. de brutovloeroppervlakte niet meer dan 15.850 m2 mag bedragen;

2. minimaal één detailhandelsvestiging een brutovioeropperviakte van 8.000 m2 of
meer dient te beslaan;

3. de resterende brutovioeroppervlakte uitsluitend mag worden gebruikt ten behoeve
van detailhandel in de vorm van zelfstandige commerciéle ruimten (shop-in-shop).

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 2": tevens detailhan-

del, met dien verstande dat maximaal één detailhandelsvestiging is toegestaan, met

een brutovloeroppervlakte van maximaal 900 mz2;

ter plaatse van de aanduiding 'horeca’: tevens horeca van maximaal categorie 2;

ter plaatse van de aanduiding 'sportcentrum': tevens een fithesscentrum met een bru-

tovloeroppervlakte van maximaal 1.500 mz?;

met daaraan ondergeschikt:

g.

inpandige horeca van maximaal categorie 2, met dien verstande dat de horeca een
functionele relatie heeft met en ondersteunend is aan de hoofdfunctie en niet meer
dan 10% van het brutovloeropperviakte van de detailhandelsvestiging bedraagt;

met de daarbij behorende:

h.
i.
J-

-~

© 5 3

Bestemmingsplan Trefcenter ﬂ%

erven en terreinen;
wegen en paden;
parkeervoorzieningen;
groenvoorzieningen;
speelvoorzieningen;

. kunstwerken;

voorzieningen van algemeen nut;
waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder (ondergrondse) waterbergings- en
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infiltratievoorzieningen.
4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

Op de voor 'Detailhandel - Perifere detailhandel' aangewezen gronden mogen uitsluitend

worden gebouwd:

a. gebouwen, geen (bedrijfs)woning zijnde, ten behoeve van de in artikel 4.1 genoemde
functies, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’;

b. de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde.

4.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'bouw-
vlak', behoudens het bepaalde in artikel 4.2.3;

b. de afstand van een gebouw tot de perceelsgrens dient minimaal 5,00 m te bedragen;

c. het bouwvlak mag tot maximaal het ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot-,
bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%) aangegeven percentage
worden bebouwd,;

d. de goothoogte en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximale goot-, bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage
(%)' is aangegeven.

4.2.3 Voorzieningen van algemeen nut

In afwijking van het bepaalde in 4.2.2 mogen gebouwen ten behoeve van voorzieningen
van algemeen nut zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd, met dien ver-
stande dat:

a. de bouwhoogte niet meer dan 3,00 meter mag bedragen;

b. de oppervlakte niet meer dan 15 m2 mag bedragen.

4.2.4 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. bouwwerken, geen gebouw zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak wor-
den gebouwd, met dien verstande dat overkappingen uitsluitend binnen het bouwvlak
mogen worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,00 m bedragen,
met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voér de naar
de weg gekeerde gevel c.q. het verlengde daarvan niet meer dan 1,00 m mag bedra-
gen;

c. de bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten mag niet meer dan 16,00 m be-
dragen, behoudens binnen een zone van 100 meter aan weerszijden van de as van de
Straelseweg, waar de bouwhoogte van lichtmasten niet meer dan 10,00 m mag be-
dragen;

16 ﬂ% regels (vastgesteld)
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d. er mogen binnen het plangebied twee reclamezuilen worden gebouwd, waarvan de
oppervlakte niet meer dan 1 m2 en de bouwhoogte niet meer dan 5,00 m mag bedra-
gen;

e. er mogen binnen het plangebied twee reclamezuilen worden gebouwd, waarvan de
oppervlakte niet meer dan 1 m2 en de bouwhoogte niet meer dan 8,60 m mag bedra-
gen;

f. binnen 60,00 meter uit de as van de Nijmeegseweg mag één reclamemast van maxi-
maal 10,00 meter hoog worden gebouwd, met dien verstande dat
deze reclamemast dient te worden gebouwd binnen het bouwvlak;

g. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan
3,00 m bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en afmetingen

van bebouwing:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste

omgeving;

ter waarborging van een goede milieusituatie;

ter waarborging van de verkeersveiligheid;

ter waarborging van de sociale veiligheid;

ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding;

met betrekking tot de in het kader van waterhuishoudkundige voorzieningen alsmede

(ondergrondse) waterbergings- en infiltratievoorzieningen te nemen maatregelen ter

voorkoming van overlast van hemelwater ten gevolge van nieuw op te richten bebou-

wing en/of aan te brengen oppervlakteverharding.

@ ~ o oo

4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1 Situering functies

a. Ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van detailhandel - 1' en 'specifieke
vorm van detailhandel - 2' geldt dat detailhandel, niet zijnde perifere detailhandel, uit-
sluitend is toegestaan op de begane grond;

b. het fitnesscentrum als bedoeld in 4.1 onder f mag uitsluitend worden uitgeoefend op
de verdiepingen.

4.4.2  Strijdig gebruik

Onder gebruiken en/of het laten gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder

geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

a. supermarkt, uitgezonderd ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van de-
tailhandel - 1 ' en 'specifieke vorm van detailhandel - 2';

b. gronden en opstallen voor opslag anders dan inherent aan het toegelaten gebruik;

c. gebouwen voor (permanente) bewoning;

d. horeca, anders dan toegestaan overeenkomstig het bepaalde in 4.1.

Bestemmingsplan Trefcenter ﬂ%
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4.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Detailhandel - Perifere detail-
handel' te wijzigen voor wat betreft het verwijderen van aanduidingen 'specifieke vorm van
detailhandel - 1' en 'specifieke vorm van detailhandel - 2' als bedoeld in 4.1 onder c en d,
indien de betreffende activiteit ter plaatse gedurende minimaal één jaar is beéindigd en er
geen redenen zijn om aan te nemen dat de activiteit op korte termijn wordt voortgezet.

18 ﬂ% regels (vastgesteld)
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Artikel 5 Groen

51

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

® 20O

plantsoenen;

groenvoorzieningen;

bermen en beplanting;

parken;

waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (onder-
grondse) waterbergings- en infiltratievoorzieningen.

met daaraan ondergeschikt:

f.

g.
h.

5.2

verhardingen;

voet- en rijwielpaden;
speelvoorzieningen;
hondenuitlaatplaatsen;
kunstwerken;

voorzieningen van algemeen nut.

Bouwregels

5.2.1 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a.

er mogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van voorzieningen van algemeen nut
worden gebouwd;

de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer dan 3,00 m bedragen;

de oppervlakte van gebouwen mag niet meer dan 15 m2 bedragen.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.

5.3

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5,00
meter bedragen;

overkappingen zijn niet toegestaan;

in afwijking van het bepaalde in sub a mag de hoogte van lichtmasten niet meer dan
12,00 meter bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en afmetingen
van bebouwing:

a.

Bestemmingsplan Trefcenter ﬂ%

ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste
omgeving;

ter waarborging van een goede milieusituatie;

ter waarborging van de verkeersveiligheid;
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e. ter waarborging van de sociale veiligheid;

f. ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding;

g. met betrekking tot de in het kader van waterhuishoudkundige voorzieningen alsmede
(ondergrondse) waterbergings- en infiltratievoorzieningen te hemen maatregelen ter
voorkoming van overlast van hemelwater ten gevolge van nieuw op te richten bebou-
wing en/of aan te brengen oppervlakteverharding.

5.4 Specifieke gebruiksregels

Onder gebruiken en/of het laten gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder

geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

a. opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voor-
werpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens
voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte ge-
bruik van de grond;

b. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste en vloeibare afvalstoffen
behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming ge-
richte gebruik van de grond,;

c. parkeren.

20 ﬂ% regels (vastgesteld)
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Artikel 6 Verkeer

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen, straten en paden met hoofdzakelijk een verkeersfunctie;

b. voet- en rijwielpaden;

C. (groenvoorzieningen;

d. waterhuishoudkundige voorzieningen, alsmede (ondergrondse) waterbergings- en in-
filtratievoorzieningen;

e. parkeervoorzieningen;

waarbij wordt gestreefd naar een inrichting hoofdzakelijk gericht op de afwikkeling van het

doorgaande verkeer;

met daaraan ondergeschikt:

f. bermen en beplanting;

g. straatmeubilair;

h. voorziening van algemeen nut.

6.1 Bouwregels

6.1.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. er mogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van voorzieningen van algemeen nut
worden gebouwd;
de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer dan 3 m bedragen;
de oppervlakte van gebouwen mag niet meer dan 15 m2 bedragen.

6.1.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5,00
meter bedragen;
overkappingen zijn niet toegestaan;
in afwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte van lichtmasten niet meer
dan 12,00 meter bedragen.

6.2 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en afmetingen

van bebouwing:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste

omgeving;

ter waarborging van een goede milieusituatie;

ter waarborging van de verkeersveiligheid;

ter waarborging van de sociale veiligheid;

=~ o o0

ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding;
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6.3

met betrekking tot de in het kader van waterhuishoudkundige voorzieningen alsmede
(ondergrondse) waterbergings- en infiltratievoorzieningen te nemen maatregelen ter
voorkoming van overlast van hemelwater ten gevolge van nieuw op te richten bebou-
wing en/of aan te brengen oppervlakteverharding.

Specifieke gebruiksregels

Onder gebruiken en/of het laten gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder
geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

a.
b.

22

standplaats voor kampeermiddelen;

opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voor-
werpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens
voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte ge-
bruik van de grond;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste en vioeibare afvalstoffen
behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming ge-
richte gebruik van de grond.

ﬂ% regels (vastgesteld)
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Artikel 7 Leiding - Riool

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van een ondergrondse
riooltransportleiding ter plaatse van de figuur 'hartlijn leiding - riool".

7.2 Bouwregels

7.2.1 Algemeen

Op de voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden mag in afwijking van het bepaalde bij de
andere bestemmingen niet worden gebouwd, anders dan ten behoeve van deze bestem-
ming.

7.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de bouwhoogte niet
meer dan 2,5 meter mag bedragen.

7.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in arti-

kel 7.2.1 en toestaan dat ten behoeve van de andere daar voorkomende bestemmingen

wordt gebouwd, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de lei-
ding;

b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder;

c. voor het overige wordt voldaan aan de bouwregels voor de betreffende daar voorko-
mende bestemming.

7.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

7.4.1  Vergunningplicht

Het is verboden op of in de voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden zonder of in afwij-

king van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken, geen

bouwwerk zijnde of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanbrengen van hoogopgaande en/of diepwortelende beplanting, zoals riet;

b. het veranderen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, egaliseren,
afgraven of ophogen;

c. het verrichten van grondroeractiviteiten, waaronder inbegrepen het aanleggen van rio-
leringen, kabels, leidingen en drainage;
het aanbrengen van gesloten verhardingen;
het permanent opslaan van goederen, waaronder inbegrepen het opslaan van afval-
stoffen;
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het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds be-
staande watergangen;

het plaatsen van onroerende objecten zoals lichtmasten, wegwijzers en ander straat-
meubilair, voor zover niet aan te merken als een bouwwerk;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van
voorwerpen.

7.4.2 Uitzonderingen

Het verbod als bedoeld in artikel 7.4.1 is niet van toepassing, indien de werkzaamheden of
werken die:

a.

® oo o

mechanisch worden uitgevoerd en daarmee vallen onder de werking van de Wet In-
formatie Uitwisseling Ondergrondse Netwerken;

betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning;

worden uitgevoerd ten behoeve van de instandhouding van de leiding(en).

7.4.3 Toepassingscriteria

De werken of werkzaamheden als bedoeld in artikel 7.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien:

a.
b.

24

geen aantasting plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de leiding;

vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder in ver-
band met de veilige ligging van de leiding en het voorkomen van schade aan de lei-
ding.
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Artikel 8 Waarde - Archeologie

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de
op en/of in deze gronden voorkomende archeologische waarden.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Archeologisch onderzoek

Ter plaatse van de bestemming 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden dient voor
bouwwerken bij de aanvraag om omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport te
worden overlegd waarin de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aan-
vraag zullen worden verstoord, naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende ma-
te zijn vastgesteld:

a. ingeval van nieuwbouw groter dan 500 mz;

b. uitbreiding groter dan 500 m2.

8.2.2 Voorwaarden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien uit het in 8.2.1 bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gron-
den door het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen zullen worden ver-
stoord, kan het bevoegd gezag een of meer van de navolgende voorwaarden verbinden
aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:

a. de verplichting tot het treffen van maatregelen, waardoor archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die leiden tot
de bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van ar-
cheologische monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd gezag bij de omge-
vingsvergunning te stellen kwalificaties.

8.2.3 Uitzondering

Het bevoegd gezag kan in afwijking van 8.2.1 een omgevingsvergunning verlenen indien
de archeologische en cultuurhistorische waarden van het terrein in andere beschikbare in-
formatie afdoende is vastgesteld.

8.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

8.3.1 Vergunningplicht

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming ‘Waarde - Archeologie’ zonder of
in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouw-
werk zijnde, of van werkzaamheden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:
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het veranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginningen, bodemverlagen,
egaliseren, afgraven, of ophogen;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het uitvoeren van grondwerkzaamheden dieper dan 40 centimeter ten opzichte van het
maaiveld, waartoe ook wordt gerekend woelen, mengen, diepploegen, aanleggen van
drainage en ontginnen;

het aanleggen van kabels en leidingen en de daarmee verband houdende construc-
ties, installaties en apparatuur;

het uitvoeren van werkzaamheden ter verlaging van de grondwaterstand,

het vellen, rooien of anderszins aantasten van waardevolle groenelementen en/ of
erfaanleg.

8.3.2 Toepassing

Het bepaalde in artikel 8.3.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerk zijnde of
werkzaamheden die:

-~ 0 Q0 op

betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;

betrekking hebben op een oppervlakte kleiner dan 500 mz?;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;
betrekking hebben op gronden minder diep dan 40 centimeter;

archeologisch onderzoek betreffen.

8.3.3 Toelaatbaarheid
De werken of werkzaamheden als bedoeld in 8.3.2 zijn slechts toelaatbaar indien:

a.
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geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van de in 8.1 genoemde
doeleinden;

vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de gemeentelijk archeoloog van de ge-
meente Venlo.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 9 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 10 Algemene bouwregels
10.1 Bestaande afstanden en maten

10.1.1 Bestaande grotere maten

Indien afstanden tot, goot- en bouwhoogten en inhoud van bestaande bouwwerken die
gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet dan wel
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, op het tijdstip van de terinzagelegging van
het ontwerp van het plan meer bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven,
mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

10.1.2 Bestaande kleinere maten

In die gevallen dat afstanden tot, goot- en bouwhoogten en inhoud van bestaande bouw-
werken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wo-
ningwet dan wel de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder bedragen dan ingevolge hoofdstuk
2 is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als minimaal toelaatbaar wor-
den aangehouden.

10.1.3 (Her)oprichting van gebouwen

In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in 10.1.1 en 10.1.2 uitslui-
tend van toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.

10.2  Parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen

10.2.1 Parkeernormen

In, op of onder gebouwen, dan wel op het daarbij behorende terrein dienen voldoende
parkeerplaatsen voor auto's aanwezig te zijn. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan
als de parkeernormen als opgenomen in de CROW-uitgave ASVV2004 worden nageleefd.

10.2.2 Laad- en losruimte

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte
aan ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende
mate zijn voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde ter-
rein dat bij dat gebouw behoort.
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Artikel 11 Algemene gebruiksregels

11.1  Gebruiksverbod

Het is verboden de gronden en bouwwerken binnen het plangebied te gebruiken en/of te
doen en/of laten gebruiken en/of in gebruik te geven op een wijze of tot een doel strijdig
met de gegeven bestemming(en).

11.2  Strijdig gebruik

Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het ge-
bruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

a. een seksinrichting of een daarmee vergelijkbaar bedrijf;

b. straatprostitutie.
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Artikel 12 Algemene afwijkingsregels

Bij omgevingsvergunning kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ge-
bruiksmogelijkheden, het woon- en leefklimaat, de stedenbouwkundige kwaliteit, de
beeldkwaliteit, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de brandveiligheid en rampen-
bestrijding van de aangrenzende gronden en bouwwerken, worden afgeweken van:

a.
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de voorgeschreven maximum maten, afmetingen, percentages tot ten hoogste 10%
van die maten, afmetingen en percentages, met uitzondering van oppervlaktematen;
de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aan-
sluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersvei-
ligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven;

de bestemmingsregels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien

een meetverschil daartoe aanleiding geetft;

de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen ge-

bouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijn-

de, wordt vergroot tot niet meer dan 10,00 m;

het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en toestaan

dat de bouwhoogte van de gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke

verhogingen, geen reclame zijnde, zoals schoorstenen, luchtkokers en lichtkappen,
mits:

1. de maximale oppervlakte van de vergroting maximaal 10% van het betreffende
bouwvlak zal bedragen;

2. de totale bouwhoogte, inclusief de plaatselijke verhogingen, maximaal 1,25 maal
de maximaal toegestane bouwhoogte voor het betreffende gebouw zal bedragen;

het bouwen van kleine niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut

en voor religieuze doeleinden, zoals wachthuisjes, transformatorhuisjes, schakelhuis-
jes, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, (glas)containers, monumenten, kapellen, weg-
kruisen en naar aard en omvang daarmee gelijk te stellen bouwwerken, mits:

1. de opperviakte niet meer dan 15 m2 bedraagt;

2. de goothoogte niet meer dan 3,00 m bedraagt;

3. de bouwwerken naar aard en afmetingen passen in het plan, met dien verstande,
dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde niet meer dan 10 m mag
bedragen;

4. uit een bodemonderzoek is gebleken dat de bodem geschikt is voor het beoogde
gebruik.
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Artikel 13 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te

wijzigen ten behoeve van:

a. overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover dit van belang is voor een tech-
nisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover dit
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein;

b. overschrijding van bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de ver-
keersveiligheid en/of —intensiteit daartoe aanleiding geetft;

c. de overschrijdingen als bedoeld in sub a en b mogen echter niet meer dan 3 m be-
dragen en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10% worden vergroot;

d. het aanpassen van opgenomen regels in de voorafgaande artikelen, waarbij wordt
verwezen naar regels in wettelijke regelingen, indien deze wettelijke regelingen na het
tijdstip van de tervisielegging van het ontwerpplan worden gewijzigd.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 14 Overgangsrecht

14.1  Overgangsrecht bouwwerken

1.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-
wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsver-
gunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard
en omvang hiet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

burgemeester en wethouders kunnen in afwijking van het eerste lid een omgevings-

vergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld

in het eerste lid met maximaal 10%;

het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd-

stip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in

strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

14.2  Overgangsrecht gebruik

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste
lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.

14.3 Persoonsgebonden overgangsrecht

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - persoonsgebonden over-
gangsrecht' is het gebruik van de aanwezige woning als burgerwoning toegestaan, met
dien verstande dat het persoonsgebonden overgangsrecht is beperkt tot de persoon die op
het moment van inwerkingtreding van dit plan als hoofdbewoner van de woning in de Ge-
meentelijke Basisadministratie staat ingeschreven, zulks met inbegrip van de persoon of
personen die op dat moment tot zijn huishouden behoren.
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Artikel 15 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan "Trefcenter".

Behoort bij het besluit van de raad van de gemeente Venlovan.................ccoceeeenee.
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