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: Ric Leenders
: 30 juni 2022
: Overzicht voorgenomen activiteiten 2023

Geacht College,

Zoals in de Woningwet is opgenomen overhandigt Antares u hierbij het overzicht
van de voorgenomen activiteiten voor 2023. De uitgangspunten daarvan hebben
wij vooraf gecommuniceerd met onze huurdersorganisaties en de RvC.

Antares zet zich voortdurend actief in vanuit de opgave en de voorgenomen
doelstellingen uit het ondernemingsplan. Op constructieve wijze werken wij
samen met de stakeholders aan de volkshuisvestelijke opgave in de diverse
stadsdelen in de gemeente Venlo. Antares biedt een betaalbare en kwalitatief
goede woning in een prettige leefomgeving. Betaalbaarheid en beschikbaarheid
van de juiste woningvoorraad zijn continu belangrijke aandachtsvelden in ons
beleid. Leefbaarheid en verduurzaming vormen daarin een dynamisch geheel.

De prestatievelden van het volkshuisvestingsbeleid richten zich concreet op de
hoofdthema's: leefbaarheid, betaalbaarheid en beschikbaarheid, wonen en zorg,
verduurzaming en samenwerking. Aan de hand van de bijgevoegde
projectenbijlage zijn de concrete nieuwbouwprojecten en de investeringen in het
bestaande vastgoed inzichtelijk gemaakt, inclusief de leefbaarheidsinvesteringen.

Vooruitlopend op de wens die we samen als partners hebben om vanaf 2023
over te gaan op meerjarige prestatieafspraken (2023 - 2026), legt Antares
komend jaar vooral de focus op enkele aspecten die extra de aandacht
behoeven. Afwijkend ten opzichte van voorgaande jaren ziet dit voorstel er dan
ook iets compacter en concreter uit. Deze brief met voorgenomen activiteiten is
een soort speerpuntenanalyse die we graag samen met de gemeente, de
huurdersbelangenvereniging en de collega corporaties concretiseren tot
meerjarige prestatieafspraken voor 2023-2026.

Antares
Venloseweg 7, Venlo-Tegelen
Postbus 3046
5930 AA Venlo-Tegelen

Tel (077) 373 36 66
Fax (077) 373 77 14
www.thuisbijantares.nl
i nfo@thuisbijanta res. nl

KvK 12012288
BTW 8003.47 .602.B01
Rekening 1152448
!BAN NL07 INGB 0001 152448
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Samenwerking
Antares wenst nog meer het partnership in de samenwerking zichtbaar en
meetbaar terug te zien in de opgaves die momenteel steeds urgenter worden.
De toenemende vraag naar woningbehoefte en sociale zorg heeft een structureel
karakter gekregen en vergt een enorme inspanning en investering die
gezamenlijk gedragen moet worden met de partners in Venlo.
Willen we hier de komende jaren voldoende aan kunnen bouwen (mede gezien
de alsmaar schaarser wordende locaties) is samenwerking belangrijker dan ooit
tevoren. Gezamenlijke doelen stellen is essentieel.

Leefbaarheid
Een leefbare wijk draagt bij aan een prettige en gezonde leefomgeving. Om
vitale wijken te creëren is het van belang niet alleen te investeren in stenen,
maar ook in mensen en de lokale gemeenschap. Dit doet Antares op
verschillende manieren.

De volgende speerpunten willen we concretiseren in een gezamenlijke aanpak
voor 2023.

• Ondersteunen van bewonersinitiatieven;
• Initiëren van leefbaarheidsprojecten;
• Koppelkansen creëren bij gezamenlijk projecten;
• Aanpak van overlastsituaties en drugshandel;
• Gebruik maken van de maximale afwijking passend toewijzen.

Betaalbaarheid & Beschikbaarheid
Ook in Venlo ervaren we de druk op de woningmarkt. Wachttijden lopen op en
de doelgroepen jongeren en senioren hebben moeite een geschikte woning te
vinden. Samen met de gemeente zetten we actief in op het creëren van
mogelijkheden om de sociale woningvoorraad aan te vullen. Zo zetten we samen
in op locaties waar kansen liggen en juicht Antares van harte toe dat de
gemeente zich actief gaat inzetten op het creëren van bouwlocaties. Belangrijk
daarbij is dat de plannen in Venlo ca. 30% sociale woningbouw omvatten, ook de
plannen van projectontwikkelaars. Antares neemt dan graag de sociale
huurwoningen voor zijn rekening. Om te kunnen voldoen aan de realisatie van
voldoende woningen zal de gemeente concreet werk moeten maken van een
significante verkorting van de doorlooptijden van noodzakelijke procedures.
Het wordt echt tijd dat ook de gemeente de noodzaak ervan inziet dat sociale
woningbouw in de stad en dus de volkshuisvesting ook een doel is van de
gemeente. De woningcorporaties kunnen dit niet alleen. Het realiseren van
betaalbare woningen met beperkte woonlasten begint bij betaalbare nieuwbouw.

De volgende speerpunten willen we samen concretiseren voor 2023.
• Aangrijpen van geschikte bouwlocaties in Venlo, Tegelen, Blerick en

Steyl;
• Duidelijke versnelling creëren in de doorlooptijden van de

nieuwbouwplannen die zijn weergegeven in de projectenlijst separaat aan
deze brief;

• Naast het creëren van voldoende aanbod stuurt Antares ook actief op de
huurprijzen bij nieuwbouwprojecten, renovaties en verduurzaming van
bestaand vastgoed;
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• Richten op bewustwording. Denk aan tijdig inschrijven als
woningzoekende en inzicht geven in de woonlasten bij toewijzing;

• Tot slot is ons huurbeleid er op gericht de woonlasten, ook op termijn, zo
betaalbaar mogelijk te houden.

Wonen & Zorg
De maatschappelijke ontwikkelingen, waarbij specifiek de toename van
zorgvragende doelgroepen te herkennen is, neemt steeds grotere vormen aan.
Wijken staan onder druk en vragen om oplossingen. Deze doelgroepen vragen
flexibiliteit in de samenleving en in de samenwerking. Antares ziet hierin een
taak voor zichzelf, de gemeente, collega corporaties en zorg biedende partijen.

De volgende speerpunten willen we samen oppakken in 2023:
• Uit- en doorstroom realiseren van kwetsbare inwoners zonder dat dit ten

koste gaat van de reguliere woningvoorraad en -toewijzingen;
• Zorggerelateerde vraagstukken invullen zolang 'wonen' centraal staat;
• Voortzetten van de proef met begeleiden van senioren met een latente

verhuis behoefte;
• Actief deelnemen aan de noodzakelijke overlegmomenten in daarvoor

geëigende netwerken binnen de gemeente;
• Huisvesten van statushouders binnen de geldende wettelijke taakstelling.

Verduurzaming
Voor de komende jaren, zo ook in 2023 richt Antares zich op het verder
energetisch verbeteren van de woningen in de gemeente. Met het behaalde
gemiddelde label B zijn we er nog niet!

• Antares investeert de komende jaren fors in het verder verduurzamen
van de woningen. Hierbij hebben we als doel om in 2025 nog maar 100
woningen met een label E, F of G te hebben en in 2028 geen enkele
woning meer met een label E, F of G. Hiermee zetten we eveneens actief
in op het bestrijden van energiearmoede.

• In de wijk Vossener willen we met de gemeente integrale verduurzaming
realiseren. Dit werken we graag concreet uit met de gemeente.

• Daar waar mogelijk pakken we koppelkansen aan voor het verduurzamen
van de woningen.

Wij nodigen u uit om samen met de huurdersorganisatie en de collega
corporaties in de gemeente Peel en Maas de voorgenomen activiteiten concreet
vorm te geven in gezamenlijke prestatieafspraken.

Bijlage: projectenbijlage voorgenomen activiteiten Antares 2023-2025

Met vriendelïke groet,



Bijlage bij overzicht voor_genomen activiteiten 2022 Antares
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nieuwbouw
Spechtstraat/Brachterweg - fase 1 APP Tegelen-Op de Heide 18 DAEB 2023 € 4.333.000 18
Spechtstraat/Brachterweg - fase 2 NTGG Tegelen-Op de Heide 4 DAEB 2023 € 943.000 4
Spechtstraat/Brachterweg - fase 2 NTGG Tegelen-Op de Heide 12 KOOP 2023 - 12
Centrumplan Tegelen Martinushof/Jan Linders 21 DAEB 2023 € 5.300.000 21
Vossen - Breuers (APILücker) - NTGG 4 DAEB 2023 € 1.000.000 4
Vossen - Breuers (AP/Lücker) - EGW 8 DAEB 2023 € 1.760.000 8
Centrumplan Blerick Laurentiusplein 10 DAEB 2023 € 3.060.000 25
Centrumplan Blerick Laurentiusplein 15 N-DAEB 2023 € 4.590.000 25
Lohofstraat - APP Venlo-Centrum 4 DAEB 2023 € 940.000 4
Lohofstraat - APP Venlo-Centrum 17 N-DAEB 2023 € 4.760.000 1
St Joseph Kerk -NTGG Tegelen 24 DAEB 2023 € 5.670.000 24
St Joseph Kerk -NTGG Tegelen 6 DAEB 2023 € 1.260.000 6
Boschkamp (Hekkens) - fase 1 EGW Tegelen 19 DAEB 2024 € 5.000.000 0
Boschkamp (Hekkens) - fase 2 EGW Tegelen 23 KOOP 2024 € 5.635.000 0
Boschkamp (Hekkens) - fase 2 EGW Tegelen 59 KOOP 2024 - 0
Herontwikkeling 't Peske APP - zorg n.n.b. DAEB 2024 -
Herontwikkeling Maaslandcollege 30 DAEB 2025 -

Totaal 274 € 44.251.000
verbeteringen (e/o energetische voorzieningen)
Spechtstraat 3 2023 € 150.000
Holtmuhlestraat 16 2023 € 800.000
Ruijs de Beerenbrouckstraat 12 2023 € 600.000
Paul Guillaumstraat 1 2023 € 50.000
Neeringerweg 2 2023 € 100.000
Heijskampstraat e.o. 9 2023 € 450.000
Windhond 58 2023 € 2.900.000
Vossenerlaan 114 2023 € 5.700.000
Diverse Complexen - 2024 € 10.550.000
Diverse Complexen - 2025 € 10.550.000
Diverse Complexen - 2025 € 10.600.000

Totaal 215 € 42.450.000
Leefbaarheid
Diverse projecten 2021 € 580.000
Diverse projecten 2022 € 580.000

Diverse projecten 2023 € 580.000
Diverse projecten 2024 € 580.000
Diverse projecten 2025 € 580.000

Totaal € 2.900.000
• Dit betreft het gehele werkgebied van Antares. Exclusief personeelskosten.
projecten en aantallen ten laste van strategische reserve. De overige actuele projecten zijn op basis van oude afspraken.
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Wonen Limburg is een sociaal 
gedreven organisatie die samen 
met bewoners en partners zorgt 
voor een thuis en thuisgevoel in 
de Limburgse wijken, buurten 
en dorpen. 

Daarbij zijn onze uitgangspunten: de bewoner 
voelt zich thuis, zonder huis geen thuis en 
we werken aan een duurzame samenleving. 
Vastgoed is ons belangrijkste middel om 
te sturen op het leefgeluk van bewoners. 
Daarnaast zijn we bereid om ons over elk 
maatschappelijk vraagstuk in onze buurten en 
dorpen te buigen, zolang de oplossing ervan 
bijdraagt aan een beter perspectief voor onze 
bewoners.

Integrale aanpak
Bij die brede maatschappelijke opgave hoort een integrale 
aanpak. Zaken als een goede gezondheid, goed onderwijs 
en financiële zekerheid zijn zeker zo belangrijk voor het 
thuisgevoel als een dak boven je hoofd. Daarom proberen 
we met onze inzet in wijken, buurten en dorpen voor zoveel 
mogelijk problemen tegelijkertijd een oplossing te bieden. 
Daarvoor werken we met u en andere partnerorganisaties 
samen in vernieuwende netwerken. We weten elkaar 
steeds beter te vinden voor creatieve oplossingen dicht 
bij en met bewoners. Die vorm van samenwerking willen 
we voortzetten en zo veel mogelijk naar het niveau van 
de bestuurstafel tillen. Zo zorgen we dat operationele 
creativiteit wordt bestendigd in structurele collectieve 
oplossingen.

Effectief gebruikmaken van beschikbare middelen
Het is een tijd van onzekerheden. Voor ons als organisatie, 
bijvoorbeeld als het gaat om de kosten van bouwen en de 
verwerving van locaties, en om de financiële armslag die 
we van het Rijk krijgen. En voor onze bewoners, die de 
kosten van het dagelijks leven omhoog zien schieten.

We willen het wonen voor hen betaalbaar houden en 
tegelijkertijd de beschikbaarheid en betaalbaarheid van 
wonen op de lange termijn garanderen. Dat betekent 
dat we nog slimmer moeten omgaan met de middelen 
die er zijn. Schaarse bouwgrond, leegstaand vastgoed, 
bestaande regelingen voor lagere inkomens, de sociale 
infrastructuur van zorg en ondersteuning in bestaande 
wijken: laten we er samen zuinig op zijn en er optimaal 
gebruik van maken.
 
Betaalbaarheid

Een last die we niet alleen kunnen dragen
Het huidige regeerakkoord bevat nog een aantal 
onduidelijkheden voor onze sector. We weten bijvoorbeeld 
niet precies welke maatregelen de overheid koppelt aan 
de afschaffing van de verhuurderheffing in 2023 en of de 
Provincie Limburg hierin nog een rol krijgt. We weten dus 
ook niet exact hoeveel ruimte die afschaffing ons biedt 
om de betaalbaarheid van wonen te verbeteren. Terwijl de 
kosten van het dagelijks leven blijven stijgen en de druk 
op betaalbaar wonen nog nooit zo hoog is geweest. 
Sommige bewoners zijn tot 80 procent van hun inkomen 
kwijt aan vaste lasten. Die last kunnen wij als corporatie 
alleen niet voldoende verlichten. De keuzes die u als 
gemeente maakt over zaken als belastingen, WMO en 
jeugdzorg maken een enorm verschil in het dagelijks leven 
van inwoners. We moeten daarom gezamenlijk optrekken 
om te komen tot een zo effectief mogelijk pakket aan 
betaalbaarheidsmaatregelen.

Armoede: een belangrijk thema
We blijven onze huurders in elk geval wijzen op de 
mogelijkheden die er al zijn, zoals de gemeentelijke 
regelingen voor lagere inkomens. We hopen dat u 
bewoners daar ook zo goed mogelijk over informeert. 
Graag bespreken we daarnaast met u de 
mogelijkheden om de VoorzieningenWijzer in te 
zetten. Speciaal aandachtspunt zijn de snel stijgende 

AFSPRAKEN OP ELKAAR LATEN AANSLUITEN

In 2023 wordt de verhuurderheffing afgeschaft. 
De rijksoverheid stelt dan een aantal voorwaarden 
aan de besteding van de gelden die voorheen naar 
de schatkist gingen. Brancheorganisatie Aedes 
maakt daarover in elk geval afspraken met het Rijk. 
De Provincie Limburg speelt hierin ook een rol, 
met name op het gebied van de woningbouwopgave. 
Het is dus denkbaar dat we te maken krijgen met 
een aantal extra ‘lagen’ van prestatieafspraken. 
Het is van belang dat we er samen met u scherp op 
zijn dat onze onderlinge afspraken aansluiten bij de 
andere afspraken op verschillende bestuursniveaus.
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energielasten. Gelukkig dempen onze eerdere 
investeringen in verduurzaming van de voorraad die lasten 
zo veel mogelijk. Toch maken ze een steeds groter deel uit 
van de maandelijkse woonlasten. Naast budgetcoaches 
zetten we daarom al enkele jaren energiecoaches in. 
Die geven bewoners heel praktisch advies over hoe ze zelf 
energie kunnen besparen. Met de stijgende energielasten 
is die bewustwording nóg belangrijker gebleken. 

Samen tegen armoede
We denken graag met u mee over de effectieve inzet 
van de middelen die u van het Rijk ontvangt voor 
onder meer energiearmoede. Daarnaast willen we 
het thema armoede samen met u breder oppakken. 
We onderzoeken bijvoorbeeld op verschillende plekken 
of we de Doorbraakmethode kunnen inzetten. Dat is een 
domeinoverstijgende aanpak om samen met u en onze 
partners armoede sneller te signaleren. Vervolgens kunnen 
we met maatwerk een ‘doorbraak’ creëren voor onze 
bewoners. Misschien is dit ook een passende oplossing in 
uw gemeente.

Ruimte vrije toewijzing vergroten 
Tot slot willen we in de komende prestatieafspraken graag 
afspraken opnemen over de vrije ruimte die we hebben 
bij de toewijzing van woningen. Vanaf 2022 mogen we 
wettelijk nog maar 7,5 procent van onze woningen vrij 
toewijzen. In de prestatieafspraken mogen we die vrije 
ruimte verhogen naar het ‘oude’ niveau van 15 procent. 
Als we dit doen, dan zorgt dat ervoor dat we net als 
voorheen geen inkomenseisen hoeven te stellen. Zo vallen 
er geen woningzoekenden tussen wal en schip, hebben 
we extra ruimte om de keuzevrijheid van de huurder te 
borgen en met gevarieerde buurten de leefbaarheid te 
blijven versterken. Daarbij hoort dat we ons samen blijven 
inzetten om daar waar nodig woningen toe te voegen, 
zodat iedere woningzoekende uitzicht houdt op een 
betaalbare woning.  

Wonen, zorg en bijzondere 
bewonersgroepen

Visie op wonen, zorg en ondersteuning
De meeste gemeenten bereiden dit jaar hun visie wonen 
en zorg voor. Wij voelen een sterke verantwoordelijkheid 
voor het welzijn en de gezondheid van onze bewoners. 
En hoewel we geen zorgverlener zijn, zien we onder meer 
door de tekorten in de zorg steeds meer zorgvraagstukken 
op ons bord terechtkomen. Dan gaat het niet alleen om 
thuiszorg, maar bijvoorbeeld ook om GGZ-patiënten, 
uitstromers uit de intramurale zorg en dak- en thuislozen. 
Met de inzet van betrokken bewoners en langdurige 
allianties met zorgpartijen op wijkniveau willen we 
de zorgkloof helpen overbruggen. Daarom vinden we 
het belangrijk om onze input én die van de betrokken 
zorgpartijen terug te zien in uw visie. Het lijkt ons 
daarnaast noodzakelijk om de zorgpartijen in uw gemeente 
ook te laten aansluiten bij de prestatieafspraken. Alleen zo 
zorgen we er samen voor dat uw visie landt in de praktijk.  

Leefbaarheid

Sturen op leefgeluk van bewoners
In onze wijken, buurten en dorpen sturen we op het 
leefgeluk van onze bewoners. Vaak gebeurt dat op basis 
van signalen dat het leefgeluk om wat voor reden dan ook 
in het gedrang is. Door vooral op die negatieve signalen te 
acteren, hebben we soms te weinig oog voor die mensen 
die juist een positieve impuls geven aan de leefbaarheid 
van hun woonomgeving: pleisters plakken in plaats van 
investeren in gezonde buurten. Daarom zetten we de 
komende tijd extra in op de sociale kracht van buurten 
en wijken. We zoeken daarvoor talentmakelaars; bewoners 
die de verborgen kracht van andere bewoners weten 
te vinden en ten goede inzetten. Door deze mensen te 
ondersteunen en hun netwerken aan elkaar te knopen, 
bouwen we aan een fijnmazig netwerk dat de veerkracht 
van de hele buurt versterkt. Zónder dat we daar zelf de 

regie in nemen. 

Bewoners: meer contact met ons en met elkaar
In ons dagelijks werk blijkt keer op keer hoe ontzettend 
belangrijk contact van mens tot mens is. Onze bewoners 
geven ook aan dat ze ons graag weer meer in hun buurt 
tegenkomen. We gaan daarom zoveel mogelijk het gesprek 
met onze bewoners aan, óók als daar geen directe 
aanleiding voor is. Zo krijgen we een beter beeld van hun 
thuisgevoel, en van wat we kunnen doen om dat gevoel 
te versterken. Bovendien bevorderen we de contacten 
van bewoners onderling. We zijn ervan overtuigd dat die 
informele ontmoeting de eerste stap is naar formele 
ontmoeting; participatie. Ook daarbij kijken we goed waar 
dat contact al op natuurlijke wijze ontstaat: op scholen en 
pleinen, in winkels en in gebouwen waar we bewust kiezen 
voor een mix van functies. 

Integrale gebiedsontwikkelingen
We maken dus gebruik van bestaande sociale 
infrastructuren en versterken die waar mogelijk. Dat is 
ook het uitgangspunt bij fysieke ingrepen in een wijk. 
Een goed voorbeeld zijn de integrale gebiedsontwikkelingen 
waarbij we in Weert, Panningen, Eygelshoven, Heerlen 
en Horst al nauw met gemeenten samenwerken om de 
uitdagingen in de wijk op fysiek en sociaal vlak met elkaar 
te verbinden. We zetten deze al opgestarte integrale 
gebiedsontwikkelingen voortvarend door en kijken 
daarnaast graag samen met u naar nieuwe mogelijkheden 
voor integrale gebiedsontwikkelingen.

Beweging samen in gang zetten
Onze leefbaarheidsinspanningen zijn erop gericht 
om de kracht van de buurt beter in te zetten vóór 
de buurt. Die beweging kunnen we alleen in gang 
zetten in samenwerking met bewoners, ondernemers, 
welzijnsorganisaties en andere partners in de buurt, 
waaronder u. Wij vragen van u dat u mét ons aanwezig bent 
in de buurt. Om zo samen met bewoners en andere partners 
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te bepalen hoe we de leefbaarheid in de wijken op peil 
houden en waar nodig verbeteren. Daarnaast vragen we u 
om samen met ons bewonersinitiatieven te faciliteren die 
de leefbaarheid ten goede komen.  

Duurzaamheid

Van visie naar uitvoeringsprogramma
De meeste gemeenten maken dit jaar de vertaalslag 
van hun warmtevisie naar een uitvoeringsprogramma. 
Tegelijkertijd werken veel gemeenten aan hun 
klimaatadaptatievisie. Waar deze programma’s ons bezit 
raken, denken en werken we graag mee aan de best 
passende oplossing. Daarbij zien we voor onszelf een 
vijfledige opgave weggelegd:
• De energetische verbetering van woningen. Waar 

we eerder stuurden op de gemiddelde prestatie van 
ons gehele bezit, kijken we nu naar de prestaties van 
individuele woningen. Er ligt nog een opgave in de 

verbetering van de EFG-labels. In 2025 willen we die 
hebben weggepoetst. In de tussentijd vragen we u om 
bewoners te (blijven) informeren over de regelingen die 
u heeft om de energielasten deels te compenseren.

• De transitie naar duurzame energiebronnen. 
We hebben hierbij de keuze uit het volledig 
aardgasvrij maken van woningen en een hybride 
oplossing. We worden graag betrokken bij uw 
uitvoeringsprogramma, zodat we doelgerichter 
maatregelen kunnen inzetten. Kiest u voor betaalbare 
warmtenetten als transitieoplossing? Dan worden 
we ook graag vroegtijdig betrokken, zodat we 
waar mogelijk ons eigen programma daarop 
kunnen aanpassen.

• Energie lokaal opwekken en die efficiënter gebruiken 
of opslaan. Daarbij vragen we u zo nodig de benodigde 
openbare ruimte beschikbaar te stellen, bijvoorbeeld 
voor een kleine collectieve energieopslag.

• Circulair materiaalgebruik bevorderen. Dit onderzoeken 
we voor al onze processen: onderhoud, renovatie, 
nieuwbouw en sloop. Voor nieuwbouw vertaalden we 
dit naar de ambitie om 25 procent circulaire materialen 
te gebruiken (zie ook ‘vastgoed en beschikbaarheid’).

• De woonomgeving klimaatadaptief maken, bijvoorbeeld 
om hittestress te voorkomen. Waar dit gepaard 
gaat met ingrepen in de openbare ruimte of een 
gedragsverandering van bewoners zoeken we de 
samenwerking met u op.   

Vastgoed en beschikbaarheid

Meer woningen zijn keihard nodig
De komende jaren maken we prestatieafspraken aan 
de hand van de Nationale Woon- en Bouwagenda. 
Het ambitieniveau en de urgentie daarin zijn 
hoog: de corporatiesector moet in Nederland de 
komende tien jaar 900.000 woningen bouwen. Die 
woningen zijn keihard nodig om iedereen een prettig 
en betaalbaar huis te bieden. Die noodzaak neemt 

alleen maar toe, want de groep woningzoekenden groeit. 
Overvolle asielzoekerscentra en de komst van nieuwe 
vluchtelingen uit onder meer Oekraïne onderstrepen dat 
nog eens. Het is van belang dat we samen met u nadenken 
over hun huisvesting op de lange termijn.

Ruimte voor sociale huur
Er is ruimte nodig voor meer sociale huur. Letterlijk: we 
hebben meer en betaalbare grondposities nodig of de 
mogelijkheid om bestaande locaties een nieuwe invulling 
te geven. Daarvoor trekken we samen met u op. Zodat we 
weten wat er in uw gemeente op de rol staat, en welk 
verzorgingshuis, kantoor of schoolgebouw vrijkomt voor 
transformatie. Daarbij horen heldere afspraken over 
beschikbaarheid voor iedereen, een zekere kwaliteit 
en de belofte dat de woningen langjarig sociaal blijven. 
Daarnaast is het nodig dat u bestuurlijke ruimte creëert: 
betrek ons vroegtijdig bij ontwikkelingen in uw gemeente 
en help ons tempo te maken in de benodigde procedures. 
Dan doen wij dat ook.  

Onze uitgangspunten daarbij zijn: 
• 25 procent van onze nieuw te bouwen woningen zijn 

AARDGASVRIJ DANKZIJ COLLECTIEVE WARMTEPOMP

In een aantal complexen installeerden we 
de afgelopen tijd een duurzame collectieve 
warmtevoorziening. Dat deden we bijvoorbeeld in 
een woongebouw aan de Veltumse Kleffen in Venray. 
De warmtepomp die we installeerden vervangt 
een-op-een de oude verwarmingsinstallatie. De 
pomp werkt op elektriciteit en levert net zulk warm 
water als een ‘gewone’ installatie. Aan de radiatoren 
in de appartementen hoefden we daarom niks te 
veranderen. Zonder dat ze er iets van merken, zijn 
deze bewoners dus van het aardgas afgegaan en op 
een duurzame toekomst voorbereid.

OVERWEGINGSGROEP: EEN SPORTSCHOOL VOOR DE GEEST

Samen met een ervaringsdeskundige richtten we 
in Venray, Weert en Vlodrop overwegingsgroepen 
op. De overwegingsgroep is een plek waar iedereen 
welkom is. Een groep mensen van alle leeftijden en 
achtergronden die elkaar steunen door ervaringen 
uit te wisselen. Als het nodig is ook ’s avonds en 
in het weekend. Zonder zorgprofessionals, maar 
gewoon, als mensen onder elkaar. Iedereen voelt 
zich daardoor vrij om over problemen te praten. 
Maar deelnemers hebben het ook over wat juist 
wél goed gaat. Daardoor leren mensen in de groep 
anders naar zichzelf kijken. En dat is vaak een eerste 
stap naar zich beter voelen. Om ons lichaam gezond 
te houden, is er de sportschool. En om onze geest 
gezond te houden, is er de overwegingsgroep. 
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gemaakt van circulaire materialen. 
• We werken met conceptuele bouwproducten: 

volledig uitontwikkelde prefab woningontwerpen 
die snel en minder duur zijn te realiseren. 
Wij vragen u om in die gevallen ook de procedures 
te versnellen. Bovendien vragen we u – in lijn met 
de wens van de minister – bij deze projecten 
uniforme bouwvoorschriften te hanteren, liefst in 
regionaal verband. 

• Bij het opstellen van uw omgevingsvisie en 
omgevingsplannen worden wij graag vroegtijdig 
betrokken. Zo kunnen we onze plannen optimaal op 
elkaar afstemmen.  

• We willen samen met u werk maken van evenwichtige 
wijken, met vaste percentages van minstens 
30% sociale huur en 10% middenhuur – of meer 
waar een inhaalslag nodig is – bij nieuwbouw 
en herstructurering.

• We zorgen niet alleen voor meer woningen, maar 
ook voor passende woningen voor iedereen. 
Dan gaat het om de ruimte en indeling in de woning, 
maar bijvoorbeeld ook om de ligging ten opzichte 
van voorzieningen. Om de beschikbaarheid te 
optimaliseren betrekken we bewoners vroegtijdig en 
intensief bij al onze ontwikkelplannen. Zo zorgen we 
dat ons vastgoed is afgestemd op de behoefte van 
uw inwoners.  

TRANSFORMATIEPROJECTEN VOOR EEN STAP OP DE 

WOONLADDER

In Weert transformeerde Wonen Limburg Accent een 
voormalig kantoor en een voormalig bankgebouw 
tot woningen. Dit soort projecten dient een heel 
specifiek doel op de woningmarkt. De woningen die 
Accent in Loft 33 en de Kluis realiseerde, zijn heel 
geschikt voor een- of tweepersoonshuishoudens. 
De toevoeging van die woningen zorgt ervoor dat 
starters of alleenstaanden die niet kunnen kopen, 
toch een stap op de woonladder kunnen maken.
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Flink beneden  
gemiddeld

Net boven 
gemiddeld

Net beneden  
gemiddeld

Flink boven 
gemiddeld

Gemiddeld

GEMEENTE 
VENLO

Gemeentekaart

WONINGTOEWIJZING

BETAALBAARHEID

Kosten (per jaar) 
tweehurenbeleid

€ 8.454

Aantal 
woningen met 
tweehurenbeleid 
(31-12-2021)

25

LEEFBAARHEID

Mate van zelfredzaamheid in de wijken. 
De gemeente Venlo bestaat uit 21 wijken.

Bron: buurtprofielen Wonen Limburg (Rigo Research en advies) - stand per 1-1-2020

64 1 55

2020 2021

Totale huurachterstand gemeente € 13.963 € 10.495

Aantal huurachterstanden gemeente 11 (4,3%) 12 (4,0%)

Aantal huurachterstanden t.o.v.  
aantal woningen WL-breed

5,7% 5,4%

Aantal ontruimingen (gemeente) 0 0

Aantal ontruimingen (WL-breed) 44 28

Gemiddelde actieve zoekduur  
(2021).........................2 jaar en 9 mnd.

Gemiddeld aantal opnieuw verhuurde 
woningen per jaar (2017-2021) ..........21 

Gemiddelde mutatiegraad  
(2017-2021) .......................................8%

Aantal toegewezen woningen aan  
statushouders (2021)..........................0

DUURZAAMHEID

ENERGIEPROJECTEN

Woningen  
gedaan  

2010-2021

Woningen  
gepland  

2022-2023

Gemeente 0 0

WL 8.375 1.982

WONINGEN MET ZONNEPANELEN

Aantal woningen 
in gemeente met  

zonnepanelen

% van  
woningen 

WL

Gemeente 1 0%

WL 4.676 18%

Gemiddelde 
investering  
per woning
€ 30.365

TYPE WONINGEN

VASTGOED IN BEELD (1-1-2022)

WL  Accent Totaal

Appartementen met lift 35 42 77

Appartementen zonder lift 220 0 220

Eengezinswoningen levensloopbestendig 0 0 0

Eengezinswoningen 2 0 2

Totaal aantal woningen (incl. overige typen) 257 42 299

Overig vastgoed 13 0 13

Goedkoop 
< € 442,46

Betaalbaar
€ 442,47 - € 678,66

Sociale hogere huur 
€ 678,67 - € 752,33

Vrije huur   
> € 752,33

HUURPRIJSKLASSE

ENERGIE-INDEX

E

F

G

Onbek.

A

B

C

D

VASTGOEDONTWIKKELINGEN

26%

28%

9%

30%

13%

16%

WL Accent Totaal

Geen bijzondere 
toegankelijkheid
(BAT 0)

10 0 10

Wandelstok- 
geschikt
(BAT 1)

229 0 229

Rollator-
bewoonbaar
(BAT 2)

18 0 18

Rolstoel- 
bewoonbaar
(BAT 3)

0 0 0

Geschikt voor  
verpleegzorg  
thuis (BAT 4)

0 0 0

BAT-score  
onbekend

0 42 42

TOEGANKELIJKHEID (BAT-SCORE)

2020: 0
2021: 42 

NIEUW 

2020: 0
2021: 0

AANGEKOCHT

2020: 0
2021: 0 

GESLOOPT

2020: 0
2021: 0 

IN BEHEER 
GENOMEN

2020: 0
2021: 0 

VERKOCHT

69%

1%

4%

3%

1%





   

  

 

 



 



     

      

 

 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

    
     

 





 

  
  

 
  

 



 
 

 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 



 



 



  

  

   

   
  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

  

  

       

 





 

[1] 
 

Stappenplan toenemende instroom statushouders 
Versie 3 oktober 2018 
 
In het uitvoeringsprogramma Lokale Woonvisie gemeente Venlo (september 2017) staat het 
volgende opgenomen.  
 

 
5. Samenwerking 
 
We maken afspraken over de invulling van de gemeentelijke taakstelling voor de huisvesting 
van statushouders. De gemeente gaat aan de slag met het opstellen van een stappenplan 
op basis waarvan de gemeente bij toename van de instroom van statushouders krachtig 
regie kan gaan voeren. In ieder geval wordt in een dergelijke situatie direct opgeschaald naar 
een periodiek overleg gericht op het afdoende invulling kunnen geven aan deze taakstelling. 
Daarnaast zet de Gemeente zich in om zodra een toenemende stroom statushouders in 
beeld komt actief op zoek te gaan naar beschikbare en geschikte accommodatie(s) die 
relatief eenvoudig te transformeren is.   
 

 
Voorliggende notitie betreft de invulling van deze bovenstaande afspraak.  
 
Dit stappenplan heeft betrekking op de middels de halfjaarlijkse taakstelling aan de 
gemeente Venlo toegewezen statushouders c.q. vergunninghouders.  
Dit stappenplan heeft géén betrekking op de realisatie van (nood)huisvesting voor 
asielzoekers. 
 
Opschaling 
In begin mei en begin oktober van ieder jaar worden de taakstellingen voor het komende 
halfjaar officieel bekend gemaakt aan de gemeente via een schrijven van het Ministerie van 
Binnenlandse Zaken. Vaak zijn er voorafgaand al aankondigingen over een toenemende 
instroom gedaan door het COA binnen de reguliere overleggen.  
 
Deze voorafgaande aankondigingen zullen door de beleidsmedewerker huisvesting 
statushouders ingebracht worden bij het accountmanagersoverleg met de woningcorporaties 
als eerste signaal, waarna bij ontvangst van de definitieve taakstelling in het 
accountmanagersoverleg het advies aan bestuurders en management kan worden opgesteld 
om wel of geen gemeentelijke projectleider te benoemen. 
 
Indien bestuur / management het advies over hebben genomen kan (bij voorkeur al 
voorafgaand aan de start van het betreffende halfjaar) de projectleider zich inwerken in de 
materie en de organisatie op zich nemen van een periodiek overleg met de betrokkenen 
vanuit gemeente en woningcorporaties. Het realiseren van een vast aanspreekpunt binnen 
het gemeentelijke team Communicatie is hierbij ook noodzakelijk. De projectleider zal ook 
actief communiceren richting  gemeenteraad over de nieuwe taakstelling als gevolg van de 
toenemende instroom en de keuze om dit projectmatige aan te pakken.  
 
Naast een periodiek overleg op beleidsniveau zal de projectleider ook de regie gaan voeren 
binnen het (reeds bestaande) periodiek overleg op uitvoeringsniveau en zorgdragen dat de 
planning, agenda en verslaglegging van bestuurlijke overleggen georganiseerd zijn. Ook zal 
de projectleider aanwezig zijn bij regionale en provinciale overleggen met betrekking tot dit 
onderwerp om zo betrokken te zijn bij oplossingen in een bredere context dan alleen binnen 
de eigen gemeente.  
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Zoekrichtingen accommodaties 
Opdracht voor de projectleider is oplossingen vinden voor het tijdelijk verruimen van de 
sociale woningvoorraad. Samen met zijn projectteam en in afstemming met de partners 
binnen het periodiek overleg zal de projectleider als basisdocument om mee te werken een 
(vertrouwelijk) overzicht maken van beschikbare en geschikte accommodaties. Dit overzicht 
zal bestaan uit de volgende categorieën:  
 
1. Reguliere woningvoorraad 

a. Corporaties  

• (tijdelijk) verruimen toewijzingspercentage bijzondere doelgroep. 

• (tijdelijk) uit de verkoop houden van woningbestand 

• (tijdelijke) uitstel van sloop van woningbestand 

• (tijdelijke) kamerbewoning door alleenstaanden 

• inponding particulier bezit in afwachting van sloop i.v.m. verdunning.   
b. Particulier 

• particuliere verhuurders niet succesvol benaderd in 2016 
 
2. Leegstaand vastgoed 

a. Gemeente 
b. Corporaties 

• (tijdelijke) uitstel van sloop van woningbestand (leegstandswet) 

• (tijdelijk) verhuren van leegstaande particuliere woningen 
c. Particulier 

• Kantoren (transformatie financieel alleen interessant voor langere termijn) 

• Zorgvastgoed (idem) 

• Maatschappelijk vastgoed zoals scholen (idem) 

• Rijksvastgoed (idem) 
 
3. Nieuwbouw (tijdelijke locaties met tijdelijke woonvormen, terugverdientijd 10 à 15 jaar) 

a. Gemeente 

• Bestaande woningbouwlocatie  
b. Corporaties 

• Bestaande woningbouwlocatie 

• Versnellen invulling strategische reserve (permanente bebouwing) 
c. Particulier  

• Bestaande woningbouwlocatie 
 
Wel moet worden opgemerkt dat alle bovenstaande opties het principe van spreiding van 
doelgroepen onder druk kan zetten en dan ook met name de kwalitatieve spreiding van 
statushouders in de buurt van de door hun benodigde voorzieningen (zoals scholen).   


