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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

Het bestemmingsplan Roermondseweg (ong.) Tegelen met identificatienummer
NL.IMRO.0983.BP201909RMNDSTGLN-VAO1 van de gemeente Venlo;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlage;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald Vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vak betreft;

1.5 aangebouwd bijgebouw

een bijgebouw, dat op enigerlei wijze aan het hoofdgebouw is aangebouwd door het verankeren van
voer, dak of mu(u)r(en) en/of door het gebruik maken van dezelfde constructiemu(u)r(en) en in
bouwkundige zin ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.6 aan- en/ of uitbouw

een aan een hoofdgebouw vastgebouwd gebouw, dat architectonisch ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw en in directe verbinding staat met het hoofdgebouw;

1.7 aan huis gebonden bedrijf

het door de bewoner van de woning bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van
ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of overwegend door handwerk, dat door zijn beperkte omvang in een
woning en daarbij behorende bijgebouwen met overwegend behoud van de woonfunctie kan worden
uitgeoefend, niet zijnde detailhandel;

1.8 aan huis gebonden beroep

het door de bewoner van de woning beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch,
medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch, of hiermee gelijk te stellen beroep dat door zijn
omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen met overwegend behoud van de woonfunctie
kan worden uitgeoefend, hieronder wordt mede begrepen internetverkoop vanuit de woning welke een
ruimtelijke uitstraling hebben.

Hieronder dienen niet te worden begrepen de uitoefening van consumentverzorgende ambachtelijk
bedrijfsactiviteiten noch detailhandel;
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1.9 ander bouwwerk

een bouwwerk geen gebouw zijnde;

1.10 antenne-installatie

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie;

1.11  archeologisch onderzoek

onderzoek naar archeologische waarden uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm voor Nederlandse
Archeologie (versie 3.1);

1.12  archeologische vindplaats

locatie waar archeologische vondsten zijn aangetroffen;

1.13  bebouwing

een of meer gebouwen en/ of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.14 bebouwingspercentage

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwMak aangeeft dat maximaal mag
worden bebouwd;

1.15 bebouwingsgrens

de op de verbeelding als zodanig aangegeven lijn, welke niet door gebouwen mag worden overschreden
behoudens krachtens de regels duidelijk toegelaten afwijkingen;

1.16 bed and breakfast

een horecagelegenheid ondergeschikt aan een woning die in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van
nachtverblijf voor korte tijd en waarbij het verstrekken van maaltijden en/ of dranken aan de logerende
gasten (daaraan) ondergeschikt is;

117  bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/ of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.18 begane grond

een bouwlaag geen verdieping zijnde;

1.19 bestaand
* Bebouwing:

de als zodanig op de verbeeldingen aangegeven bebouwing, welke bestaat op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerpplan, dan wel op dat tijdstip op basis van een afgegeven
bouwvergunning mag worden gebouwd, tenzij in de regels anders is bepaald;

*  Gebruik:
gebruik van gronden en bouwwerken, zoals dat bestaat ten tijde van het van kracht worden van dit plan.
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1.20 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvak;

1.21 bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;

1.22 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.23  bouwgrens

de grens van een bouwMak;

1.24 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
voeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw, zolder, dakopbouw of setback en met een maximale hoogte van 3,00 m voor woningen;

1.25 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.26 bouwperceelsgrens

een grens van een bouwperceel;

1.27 bouwvlak

een geometrisch bepaald vak, waarmee de gronden zijn aangeduid waar ingewolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.28 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.29 bijgebouw

een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw, dat
in functioneel en architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en niet in directe
verbinding staat met het hoofdgebouw;

1.30 cultuurhistorisch waardevol

de aan een bouwwerk of een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan
door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis heeft gemaakt van dat bouwwerk of dat
gebied. Cultuurhistorie is een verzamelnaam voor de begrippen archeologie, historische bouwkunde
(monumenten, zichtlijnen, open erven en beeldbepalende panden en bouwwerken), historische geografie
(landschappelijke structuren en patronen door ingrijpen van de mens) en mensgebonden natuur (solitaire
bomen, laan- en haagbeplantingen, boomgaarden en houtwallen);
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1.31 dak

iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

1.32 dakopbouw

opbouw van de bovenste bouwlaag voor zover gelegen binnen de snijlijnen van een schuin dak,
uitgaande van een maximale dakhelling van 60°, met uitzondering van het gestelde bij 'setback’ in dit
artikel;

1.33 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop of te huur of in lease aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ter verkoop,
ter verhuur, ter leasing, het verkopen het verhuren en/ of leveren van goederen aan personen die deze
goederen kopen respectievelijk huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening
van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.34 erf

het gedeelte van het bouwperceel bestaande uit achtererf en zijerf waarop wlgens de regels
bijgebouwen mogen worden opgericht;

1.35 evenement

een één of meerdaagse voor het publiek toegankelijke verrichting van vermaak;

1.36 gebied met archeologische waarde

gebied met zeer hoge, hoge tot middelhoge of lage archeologische waarde of verwachting;

1.37 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.38 grondgebonden woning

een gebouw met hoofdzakelijk een woonfunctie waar één woning aanwezig is;

1.39 hoofdgebouw

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt
aan te merken;

1.40 horeca

het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en/ of etenswaren en/ of logies;

1.41 huishouden

een duurzame leefgemeenschap van personen met een onderlinge verbondenheid, waarbij sprake is van
(nagenoeg) zelfstandige bewoning;

142 kamerbewoning

een woning die, al dan niet mede door de rechthebbende, duurzaam en (nagenoeg) zelfstandig
kamergewijs wordt bewoond en welk niet valt aan te merken als het verstrekken van logies;
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1.43  kamerverhuurbedrijf

een pand of een deel van een pand dat door meer dan 4 huishoudens, anders dan door de
rechthebbende, bedrijfsmatig kamergewijs wordt bewoond en welk niet valt aan te merken als
logiesverblijf;

1.44 kleinschalige bedrijfsmatige activiteit

de in de Bedrijvenlijst van VNG genoemde bedrijvigheid, dan wel naar de aard en de inMoed op de
omgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis
met overwegend behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend.

1.45 nokhoogte

het hoogste punt van een schuin dak;

146 ondergronds bouwwerk

een (gedeelte van) een bouwwerk, waarvan de bovenkant van de Moer is gelegen op ten minste 1,75 m
beneden peil;

1.47 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, omsloten door maximaal één wand en voorzien van een gesloten
dak, waaronder begrepen een carport;

1.48 parkeervoorziening

een al of niet overdekte, op straat aanwezige dan wel met een straat in open verbinding staande ruimte,
die gelet op de ligging en de ontsluiting geschikt is om te worden gebruikt voor het parkeren van
motorvoertuigen;

1.49  peil

de gemiddelde hoogte van het afgewerkte aansluitende maaiveld;

1.50 perceelsgrens

een grenslijn tussen bouwpercelen onderling;

1.51 prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding, daaronder begrepen straatprostitutie;

1.52  seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, of een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een
erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.53  straatprostitutie

het zich op de openbare weg of in een zich op de openbare weg bevindend voertuig beschikbaar stellen
voor het verrichten van seksuele handelingen tegen vergoeding;
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1.54  tuin

gronden gelegen tussen de (voor)gewelrooilijn dan wel bijgebouwenlijn en het openbare gebied bestaande
uit verkeersontsluiting(en), groenvoorzieningen en/ of pleinvormige ruimten.

1.55 uitbouw

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.56 verbeelding

de verbeelding van het bestemmingsplan 'Roermondseweg (ong.) Tegelen', bestaande uit de kaarten
met tekeningnummer EP_RO_2006_274;

1.57 verkeer

wegen, straten en paden met hoofdzakelijk een verkeersfunctie, railverkeer, luchtverkeer, woet- en
rijwielpaden, parkeenoorzieningen, bermen en beplanting en/ of straatmeubilair;

1.58 voorgevel

een of meer gewvel(s) van een gebouw die is/ zijn gelegen aan de zijde van de weg en die in ruimtelijk
opzicht de voorkant(en) van een gebouw vorm(t)(en);

1.59  voorgevellijn

de naar de hoofdweg gekeerde grens van het bouwMak;

1.60 vrijstaand bijgebouw

een bijgebouw, dat in functionele en bouwkundige zin ondergeschikt is aan en qua constructie en in
ruimtelijk visueel opzicht wij staat van het hoofdgebouw of daarmee slechts verbonden is door een
tuinmuur, haag of andere tuinafscherming;

1.61 watergang

een werk, al of niet overdekt, dienend om in het openbaar belang water te ontvangen, te bergen, af te
voeren en toe te woeren, de boven water gelegen taluds, bermen en onderhoudspaden daaronder mede
verstaan;

1.62 weg

een voor het rij- en ander verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen de daarin gelegen bruggen
en duikers, de tot de weg of pad behorende bermen en zijkanten, alsmede de aan de weg liggende en
als zodanig aangeduide parkeergelegenheden;

1.63 wet/ wettelijke regelingen

indien en voorzower in deze regels wordt verwezen naar wettelijke regelingen c.q. verordeningen e.d.,
dienen deze regelingen te worden gelezen zoals deze luiden op het tijdstip van de terinzagelegging van
het ontwerpplan, tenzij anders bepaald;

1.64 woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;
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1.65 zijgevel

een gewvel van een hoofdgebouw, niet zijnde de voor- of achtergewel.

BSIO 4



Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten

21 de afstand tot de bouwperceelsgrens

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het
kortst is;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

23 de dakhelling

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak;

24 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

25 de horizontale diepte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvMakken van de woorgewel en de achtergevel;

2.6 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gewels (en/ of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.7 de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk

vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend;

2.8 de opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/ of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

29 ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gewvelversieringen, ventilatiekanalen, litschachten, gewel- en kroonlijsten,
luifels, uitbouwen, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding
van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,00 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

31 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen, in de vorm van grondgebonden woningen, waaronder begrepen kamerbewoning tot max.
2 personen per woning;

b. tuinen, erven en onbebouwde erven.

c. waterhuishoudkundige voorzieningen, alsmede (ondergrondse) waterbergings- en
infiltratievoorzieningen;

d. parkeenvoorzieningen;

met de daarbij behorende:

e. hoofd- en bijgebouwen, aan- en uitbouwen;
f.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwMak worden gebouwd;
b. nieuwe woningen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - nieuwbouwwoning'.

3.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding -
hoofdgebouw toegestaan' worden gerealiseerd;

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - nieuwbouwwoning' mogen maximaal het
op de verbeelding aangegeven aantal wooneenheden worden gebouwd;

c. toegestaan zijn grondgebonden woningen, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding
- grondgebonden’;

d. de hoofdgebouwen dienen in en evenwijdig aan de naar de weg toegekeerde zijde van het bouwvak
geplaatst te worden;

e. een kap op de woning is verplicht;

f. de maximale goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de

aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m);

de bebouwingsdiepte van het hoofdgebouw mag maximaal 12 m bedragen.

het bebouwingspercentage van het bouwperceel voor hoofdgebouwen, aan- en uitbouwen,

bijgebouwen en andere bouwwerken, welke hoger zijn 1 m gemeten vanaf het aansluitend terrein

mag niet meer dan 65% bedragen;

i. de afstand van tenminste 1 wijstaande gewvel tot de zijdelingse perceelsgrens dient minimaal 3 m te
bedragen.

J Q@
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3.2.3 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden de wlgende regels:

a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen ten minste 1 m achter de worgevel van het hoofdgebouw
- of het verlengde daarvan - te worden gebouwd;

b. de gezamenlijke opperiakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, voor zover ze gelegen zijn
buiten het maximale bouwvak van het hoofdgebouw zoals in lid 3.2.2 sub g. en h. aangegeven mag
niet meer bedragen dan:

1. 70 m? bij een bouwperceel van maximaal 500 m?
2. 100 m? bij een bouwperceel groter dan 500 m?,

met dien verstande dat het maximale bouwpercentage als hiervoor bedoeld onder lid 3.2.2 sub i. niet
mag worden overschreden;

c. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag maximaal 3,30 m bedragen en de
nokhoogte mag maximaal 6 m bedragen;

d. In afwijking van het bepaalde onder a t/m c van dit lid, mogen aan- en uitbouwen worden
aangebouwd voor de naar de weg gekeerde zijde van het bouwvak, met een diepte van maximaal
1,50 m, een opperdakte van 6 m? en een hoogte van maximaal 0,25 m boven de Moer van de eerste
verdieping.

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. erf- en terreinafscheidingen hoger dan 1 m, doch maximaal 2 m, alsmede overkappingen dienen
tenminste 1 m achter de voorgewvel van het hoofdgebouw - of in het verlengde daarvan - te worden
gebouwd; in hoeksituaties dienen erf- en terreinafscheidingen hoger dan 1 m, doch maximaal 2 m,
alsmede overkappingen op een afstand van tenminste 3 m achter de voorgewvelroailijn van het
hoofdgebouw - of het verlengde daarvan - te worden gebouwd;

b. de hoogte van andere bouwwerken mag maximaal 3 m bedragen, met uitzondering van:

1. Vaggenmasten, waarvan de hoogte maximaal 5 m mag zijn;
2. speeltoestellen, waarvan de hoogte maximaal 3 m mag zijn;

c. hetonder lid 3.2.2 sub i. aangegeven bebouwingspercentage mag ten gewolge van het oprichten van
andere bouwwerken welke hoger zijn dan 1 meter, gemeten vanaf het aansluitende terrein, niet
worden overschreden.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:

a. de situering en/ of afmetingen van bouwwerken;

b. de kapvorm van gebouwen;

c. de aanleg en omvang van parkeergelegenheid op eigen terrein;

d. de in het kader van waterhuishoudkundige voorzieningen alsmede (ondergrondse) waterbergings- en
infiltratievoorzieningen te nemen maatregelen ter voorkoming van owerlast van hemelwater ten
gewlge van nieuw op te richten bebouwing en/ of aan te brengen opperdakteverharding.

De toepassing van nadere eisen als bedoeld onder a. tot en met c. door burgemeester en wethouders
zal gericht zijn op het voorkomen van een onevenredige aantasting van:

e. het straat- en bebouwingsbeeld,;

de woonsituatie (wooncomfort kwaliteit woongenot van de directe omgeving);
de gebruiksmogelijkheden (op eigen terrein en op aangrenzende gronden);
de milieusituatie;

de verkeers\eiligheid;
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j. de parkeerruimte op eigen terrein;
k. de sociale weiligheid;
I.  de brandweiligheid.

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik met de bestemming wordt in elk geval gerekend:

a. het gebruik van wrijstaande bijgebouwen voor permanente of tijdelijke bewoning;

b. het gebruik van woningen en daarbij behorende gronden voor een aan huis gebonden beroep en
kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;

c. kamerbewoning voor meer dan 2 personen per woning.

opstallen als kamerverhuurbedrijf;

e. opstallen voor Bed- and breakfast.

e

3.4.2 Parkeemorm

Een omgevingsvergunning voor het bouwen van een woning wordt uitsluitend verleend indien op eigen
terrein ten minste twee parkeerplaatsen per woning worden gerealiseerd, conform de CROW-publicatie
‘Toekomstbestendig parkeren. Van parkeerkencijfers naar parkeerormen’ (publicatie 381).

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1  Aan huis gebonden beroep en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 3.4.1 sub b voor
het gebruik van woningen en daarbij behorende gronden en bouwwerken voor het in combinatie met het
wonen uitoefenen van een aan huis gebonden beroep en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten,
voorzover het bedrijven betreft welke genoemd zijn in de in de bijlage 'Bedrijvenstaat beroepen aan huis
regeling' opgenomen bedrijvenlijst,

alsmede bedrijven welke niet in de lijst zijn vermeld, doch naar het oordeel van burgemeester en
wethouders, waar het gaat om de verwachting omtrent te duchten gevaar, schade of hinder of overlast
voor de (woon)omgeving, daarmee gelijk te stellen zijn. De in de bedrijvenlijst genoemde bedrijven vallen
onder milieucategorie 1 of 2. Bedrijven in een hogere milieucategorie zijn vanwege de mogelijke hinder
wvoor de omgeving in dit verband niet toegestaan. De hier beschreven ontheffing wordt bovendien alleen
verleend c.q. genomen indien:

a. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft

b. de beroeps- en/ of bedrijfsopperdakte niet meer bedraagt dan 40% van de Vioeroppendakte van het
hoofdgebouw en de bijgebouwen, met een maximum van 50 m3

c. de beroeps- en/ of bedrijfsactiviteiten hoofdzakelijk door de bewoner(s) van het hoofdgebouw zelf
worden uitgeoefend;

d. de beroeps- en/ of bedrijfsactiviteiten geen hoger bronvermogen hebben dan 50 dB(A)/m?
etmaalwaarde;

e. de woning en de bij de woning behorende bijgebouwen aan het Bouwbesluit c.q. de
Bouwwerordening blijven voldoen;

f.  de beroeps- en/ of bedrijfsactiviteiten geen parkeeroverlast voor de directe (woon)omgeving

veroorzaken of dat hierdoor geen extra parkeenvwoorzieningen noodzakelijk zijn;

geen (overig) gevaar schade, hinder of overlast voor de (woon)omgeving ontstaat;

geen detailhandel wordt uitgeoefend, met uitzondering van detailhandel die ondergeschikt is aan en

verband houdt met de ter plekke uitgeoefende kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;

i. geen horeca-activiteiten worden uitgeoefend;

JQ
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j.-  geen prostitutiebedrijf, seksinrichting of aanverwante activiteiten op erotisch en/ of pornografisch
gebied wordt/ worden uitgeoefend.

3.5.2 Kamerbewoning

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 3.1 sub a en lid
3.4 sub ¢ voor kamerbewoning van meer dan 2 personen per woning, mits:

a. het gebruik geen owerlast voor het woonmilieu oplevert en geen onevenredige afbreuk doet aan het
woonkarakter van de wijk of buurt;

b. het gebruik naar de aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming is;

c. wordt worzien in wldoende parkeergelegenheid op eigen terrein. Indien niet op eigen terrein in
woldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien, dient te worden aangetoond dat elders in
woldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 4 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 5 Algemene bouwregels

5.1 Bestaande afstanden en andere maten

5.1.1 Bestaande afstanden en maten die meer bedragen

Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/ of opperdakten van bestaande bouwwerken
die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, op het tijdstip van
de terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer bedragen dan ingewlge hoofdstuk 2 is
wvoorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

5.1.2 Bestaande afstanden en maten die minder bedragen

In die gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/ of opperdakten van bestaande
bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, op
het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder bedragen dan ingewolge
hoofdstuk 2 is wvoorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als minimaal toelaatbaar worden
aangehouden.

5.1.3  Heroprichting

In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in 5.1.1 en 5.1.2 uitsluitend van
toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

6.1 Algemene gebruiksregels

Het is verboden de in de artikel 3 bedoelde gronden en bouwwerken te gebruiken en/ of te doen en/ of
laten gebruiken en/ of in gebruik te geven op een wijze of tot een doel strijdig met de aan de grond
gegeven bestemming, zoals die nader is aangeduid in de bestemmingsomschrijving.

6.2 Ontheffing algemene gebruiksregels

Burgemeester en Wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in 6.1, indien strikte toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen
wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

71 Ontheffingen

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
gebruiksmogelijkheden, het woon- en leefklimaat, de stedenbouwkundige kwaliteit, de beeldkwaliteit, de
verkeers\eiligheid, de sociale weiligheid, de brandweiligheid en rampenbestrijding van de aangrenzende
gronden en bouwwerken, ontheffing verlenen van:

a. het afwijken van de woorgeschreven maximum maten, afmetingen, percentages tot ten hoogste 10%
van die maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersweiligheid en/ of -intensiteit
daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en
toestaan dat de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet
meer dan 10 m, met dien verstande dat voor reclamezuilen uitsluitend onthefing mag worden
verleend voor een hoogte groter dan 3 m indien het gestelde in het reclamebeleid in acht wordt
genomen en de betreffende welstandscommissie hierover haar goedkeuring heeft gegeven;

e. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, en
toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoewe van zend-, ontvang-
en/ of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 40 m, onder de wlgende voorwaarden:

f. installaties op of aan een gebouw zijn alleen toegestaan:

1. op hoge gebouwen; bij voorkeur op een plat dak en zo ver mogelijk van een dakrand, met dien
verstande dat bijzondere en waardewlle gebouwen in beginsel geheel dienen te worden ontzien,
zonodig in overleg met de betreffende welstandscommissie;

2. tegen gewels aan; wanneer de inMoed van die installaties geen afbreuk doen aan de aanwezige
kwaliteiten;

g. het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de
(bouw)hoogte van de gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, luchtkokers en lichtkappen, mits:

1. de maximale oppervakte van de vergroting maximaal 10% van het betreffende bouwvak zal
bedragen;

2. de hoogte maximaal 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw zal
bedragen..

7.2 Ontheffing Bed and Breakfast

Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verlenen ten behoeve van een Bed and Breakfast mits:

a. de woonfunctie als hoofdfunctie behouden blijft;

b. het bedoeld gebruik geen hinder voor het woonmilieu mag opleveren en geen onevenredige afbreuk
mag doen aan het woonkarakter van de wijk of buurt;

c. het bedoeld gebruik geen belemmering voor de omliggende bedrijven mag opleveren;

het gebruik naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming moet zijn;

e. het gebruik de woonfunctie ondersteunt, dat wil zeggen dat degene die de activiteiten in het
hoofdgebouw of bijgebouw uitvoert, tevens de gebruiker van het hoofdgebouw is;

f. er geen duurzame ontwrichting van de evenwichtige opbouw van de voorzieningenstructuur ontstaan;

g. het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden tot een nadelige
beinMoeding van de normale afwikkeling van het verkeer;

h. er worzien wordt in wldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

i. de Bed and Breakfast-voorziening in bestaande bebouwing gerealiseerd wordt;

j-  maximaal 40% van het loeropperdak van het hoofdgebouw en de daarbij behorende bijgebouwen

o
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ten behoeve van een Bed and Breakfast in gebruik mag zijn, zulks met een absoluut maximum van
60 m?,
k. de ontheffing uitsluitend binnen de bestemming 'Wonen' wordt verleend.
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Artikel 8 Algemene wijzigingsregels

8.1 Algemene wijziging

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te wijzigen ten
behoeve van:

a. owerschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover dit van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover dit noodzakelijk is in verband met
de werkelijke toestand van het terrein;

b. owerschrijding van bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop van wegen of de aansluiting van
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeers\eiligheid en/ of -intensiteit
daartoe aanleiding geeft;

c. de overschrijdingen als bedoeld in sub a en b mogen echter niet meer dan 3 m bedragen en het
bestemmingsvak mag met niet meer dan 10% worden vergroot;

d. het aanpassen van opgenomen bepalingen in de voorafgaande artikelen, waarbij verwezen wordt
naar bepalingen in wettelijke regelingen, indien deze wettelijke regelingen na het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerpplan worden gewijzigd.
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Artikel 9 Algemene procedureregels

9.1 Procedure ontheffing, wijziging en nadere eisen

Bij het verlenen van ontheffing, wijziging en het stellen van nadere eisen als bedoeld in deze regels

gelden de wlgende procedureregels:

a. het ontwerpbesluit ligt gedurende zes weken voor een ieder ter inzage;

b. burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging tevoren bekend in een of meer dag- of
nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid;

c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bewvoegdheid voor belanghebbenden om gedurende de
termijn van terinzagelegging zienswijzen naar voren te brengen bij burgemeester en wethouders
tegen het ontwerpbesluit;

d. indien tegen het ontwerpbesluit zienswijzen naar voren zijn gebracht, wordt het besluit met redenen
omkleed;

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijzen naar voren hebben gebracht de
beslissing daaromtrent mede.

9.2 Procedure aanlegvergunning

Bij het verlenen van een aanlegvergunning, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is de procedure als
venat in de artikelen 3.16 en wolgende van de Wet ruimtelijke ordening van toepassing.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Artikel 10  Overgangsrecht

10.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk, dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan,
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vermieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde onder a voor
het vergroten van de inhoud van het bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a met maximaal
10%.

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

10.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde in sub a te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het
wvoorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

10.3 Hardheidsclausule

Indien toepassing van het overeenkomstig lid 10.2 in het plan opgenomen overgangsrecht gebruik zou
kunnen leiden tot een onbillijkheid van overwegende aard voor een of meer natuurlijke personen die op
het tijdstip van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan grond en opstallen gebruiken in strijd met
het voordien geldende bestemmingsplan, kan de gemeenteraad met het oog op beéindiging op termijn
van die met het bestemmingsplan strijdige situatie, in het plan persoonsgebonden overgangsrecht
opnemen.
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Artikel 11 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Roermondseweg (ong.) Tegelen'.
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Bijlagen bij regels
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Bijlage 1 Bedrijvenstaatberoepenaan huis regeling
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Richtafstandenlijsten

LIJST 1 - ACTIVITEITEN

BRO

OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
w %
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VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN

1 |Vervaardiging van wijn, cider e.d. 10 0 30 C 0 30 2 1G 1
VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT

2 [Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 10 10 30 10 30 2 2G 2
HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET,
KURK E.D.

3 [Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 10 10 30 0 30 2 1G 1
UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN
MEDIA

4 |Vitgeverijen (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1

5 [Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 10 0 30 0 30 2 1P 1|{B

6 |Binderijen 30 0 30 0 30 2 2G 1

7 |Reproduktiebedrijven opgenomen media 0 0 10 0 10 1 1G 1
VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.

8 |Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10 10 30 2 1G 1{B

9 |Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2 2G 2
GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

10 |Handelsbemiddeling (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN

11 |Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1 1P 1
LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING

12 |Cateringbedrijven 10 0 30 C 10 30 2 1G/PJ1
VERVOER OVER LAND

13 |Taxibedrijven, taxistandplaatsen 0 0 30 C 0 30 2 2P 1
VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCHT

14 |Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 0 0 10 0 10 1 2P 1
DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER

15 |Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) 0 0 10 0 10 1 2P 1

16 [Reisorganisaties 0 0 10 0 10 1 1P 1

17 |Expediteurs, cargadoors (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
POST EN TELECOMMUNICATIE

18 |Telecommunicatiebedrijven (excl. belhuizen e.d.) 0 0 10 C 0 10 1 1P 1
VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED

19 [Verhuur van en handel in onroerend goed 0 0 10 0 10 1 1P 1
VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE
ROERENDE GOEDEREN

20 |Verhuurbedrijven voor roerende goederen 10 10 30 10 30 2 2G 2
COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE

21 JComputerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. 0 0 10 0 10 1 1P 1
SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK

22 [Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 30 10 30 30 30 2 1P 1

23 |Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 0 0 10 0 10 1 1P 1
OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING

24 |Overige zakelijke dienstverlening: kantoren 0 0 10 0 10 1 2P 1

25 [Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 C 10 30 2 2G 1]|8B

26 |Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 0 0 10 0 10 1 2P 1
OPENBAAR BESTUUR, OVERHEIDSDIENSTEN, SOCIALE
VERZEKERINGEN

27 |Openbaar bestuur (kantoren e.d.) 0 0 10 0 10 1 2P 1
GEZONDHEIDS- EN WELZIINSZORG

28 JArtsenpraktijken, klinieken en dagverblijven 0 0 10 0 10 1 2P 1

29 [Consultatiebureaus 0 0 10 0 10 1 1P 1
DIVERSE ORGANISATIES

30 |Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) 0 0 10 0 10 1 1P 1
CULTUUR, SPORT EN RECREATIE

31 [Muziek- en balletscholen, workshopateliers t.b.v. hobby's en vrijetijdsbesteding 0 0 30 0 30 2 2P 1

32 |Dansscholen 0 0 30 C 0 30 2 2P 1

33 [Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. 0 0 10 0 10 1 2P 1
OVERIGE DIENSTVERLENING

34 [Wasverzendinrichtingen 0 0 30 0 30 2 1G 1

35 |Wasserettes, wassalons 0 0 10 0 10 1 1P 1

36 |Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 0 0 10 0 10 1 1P 1

37 |Badhuizen en sauna-baden 10 0 30 C 0 30 2 1P 1

38 JPersoonlijke dienstverlening n.e.g. 0 0 10 C 0 10 1 1P 1

Bijlage 2 regels Bedrijvenstaat beroepen aan huis regeling 1 Lijst van bedrijfsactiviteiten
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