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Ontwikkeling koopkrachtbinding

gemeten koopkrachtbinding 

Tegelen aan Tegelen 2005 2014 index: 2005 = 100 2005 2014

dagelijks 82% 77% dagelijks 100           94              

niet dagelijks 41% 32% niet dagelijks 100           78              

gemeten koopkrachtbinding 

vanuit gemeente Venlo aan 

Tegelen 2005 2014 index: 2005 = 100 2005 2014

dagelijks 16,1% 12,2% dagelijks 100           76              

niet dagelijks 9,8% 6,9% niet dagelijks 100           70              



Leegstand Tegelen (jan 2018)
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Functie verandering

Functieverandering → structuurverandering

Boodschappen/winkelen

Dagelijkse boodschappen 
+

niet dagelijkse aankopen

Bereikbaarheid
+ 

Verblijven

Boodschappen

Bereikbaarheid
+ 

Kwaliteit supermarkten
+ 

compact boodschappengebied

Kwaliteit verbeteren en uitbreiden ondanks leegstand



Functie verandering→ structuur verandering
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Compact centrumgebied

Compact gebied waarbinnen bestemmingen die detailhandel 
mogelijk maken liggen



Compact centrumgebied

Compact centrumgebied

Compact gebied waarbinnen bestemmingen die 
detailhandel mogelijk maken liggen

centrumgebied

Veel bestemmingen die detailhandel mogelijk maken liggen 
buiten het centrum én zijn niet in gebruik



Problematiek Tegelen

Compact centrumgebied

+
Kwaliteit verbeteren en uitbreiden 

+
leegstand

Totale hoeveelheid detailhandelsbestemming terugbrengen

Saneren niet gebruikte detailhandelsbestemming buiten 
het compacte centrumgebied



Detailhandelsbestemmingen in Tegelen

gebied Centrum

Overig 

Tegelen Op de Hei Steyl totaal

oppervlakte bouwvlak bestemmingsplan (m² bvo) 26.859 39.756 1.628 1.431 69.674

gemiddeld bebouwings-percentage 70% 78% 95% 83% 76%

gecorrigeerd oppervlak bouwvlak bestemmingsplan (m² 

bvo) 18.756 31.148 1.547 1.185 52.636

in gebruik als detailhandel (m² bvo) 9.871 9.051 1.508 172 20.602

leegstand (m² bvo) 5.113 1.335 0 0 6.448

overig gebruik (m² bvo) 2.593 18.292 38 927 21.851

potentieel te saneren meters 

detailhandelsbestemming buiten het centrumgebied nvt 19.627 38 927 20.592

Gewenste kwaliteitsverbetering: uitbreiden Jan Linders + discounter         
ca 4.000 m² detailhandelsbestemming toevoegen
ruim 20.000 m² detailhandelsbestemming saneren



Hoe saneren aanpakken

1     Beleid 

2     Borging van beleid 
in bestemmingsplannen

Voorzienbaarheid

Geen planschade

Vaststellen 
compact 

centrumgebied



Zorgvuldige aanpak

Uitwerking van de structuurvisie detailhandel voor Tegelen
Vaststellen uitwerking als thematische structuurvisie voor Tegelen

Opstellen (juridisch) 
ruimtelijk plan

- Inventarisatie lopende 
vergunningaanvragen

- Intrekken ongebruikte 
omgevingsvergunningen

Tijdstip 0

Tijdstip 1 jaar

Tijdstip + 1 jaar 
Weg-bestemmen 

detailhandelsmogelijkheden

In procedure brengen 
(juridisch) ruimtelijk 

plan

2 parallelle sporen

• inventariseren
• monitoren
• aanschrijven
panden met niet 
gebruikte detail-
handelsbestemming

Ruimtelijk plan om 
niet gebruikte detail-
handelsbestemming
te saneren



Zorgvuldige aanpak

Uitwerking van de structuurvisie detailhandel voor Tegelen
Vaststellen uitwerking als thematische structuurvisie voor Tegelen

Opstellen (juridisch) 
ruimtelijk plan

- Inventarisatie lopende 
vergunningaanvragen

- Intrekken ongebruikte 
omgevingsvergunningen

Tijdstip 0

Tijdstip 1 jaar

Tijdstip + 1 jaar 
Weg-bestemmen 

detailhandelsmogelijkheden

In procedure brengen 
(juridisch) ruimtelijk 

plan

• inventariseren
• monitoren
• aanschrijven
panden met niet 
gebruikte detail-
handelsbestemming

Ruimtelijk plan om 
niet gebruikte detail-
handelsbestemming
te saneren

2 parallelle sporen



Aanpak Rotterdam

Aanwijzen winkelgebieden


