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Allonge bij
Anterieure overeenkomst d.d. 22-02-2022
Hakkesstraat-Hendrikkenhofstraat te Venlo

De ondergetekenden:

De gemeente Venlo, kantoorhoudende aan de Hanzeplaats 1 te 5912 AT Venlo, postadres: postbus 3434,
5902 RK Venlo, hierbij vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer A.S. Scholten, ingevolge het
bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet en als zodanig bevoegd tot vertegenwoordiging van de
gemeente, in deze overeenkomst genoemd “de gemeente”

en

Albertushof Invest B.V. gevestigd te Venlo en kantoorhoudende aan de Lingsendijk 15, 5941 NK Velden,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 741 58619, bij deze
overeenkomst rechtsgeldig vertegenwoordigd door de volgende 2 rechtspersonen:

- Jac Verbeek Holding B.V. gevestigd te Velden en kantoorhoudende aan de Lingsendijk 15, 5941 NK
Velden, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 1205431 5 bij deze
overeenkomst rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer J.P.J. Verbeek geboren op 9 maart 1962 als
zelfstandig bevoegd bestuurder (directeur)

en

- Marlies van Berlo Holding B.V. gevestigd te Sevenum, gemeente Horst aan de Maas

en kantoorhoudende aan de Lingsendijk 15, 5941 NK Velden, ingeschreven in het handelsregister van de
Kamer van Koophandel onder nummer 61707899 bij deze overeenkomst rechtsgeldig vertegenwoordigd door
mevrouw M.S.H. van Berlo geboren op 22 juli 1966 als zelfstandig bevoegd bestuurder (directeur)

hiema te noemen “Albertushof Invest B.V.”

en

Werkconsult Beheer B.V. gevestigd te Lieshout en kantoorhoudende aan de Marialaan 33, 5724AB Ommel|,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 67416551, bij deze
overeenkomst rechtsgeldig vertegenwoordigd door de volgende 2 rechtspersonen:

- Hypercare B.V. gevestigd te Lieshout en kantoorhoudende aan de Bosrand 11, 5737 SE Lieshout,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 17087511 bij deze
overeenkomst rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer P.P.A, van Os geboren op 23 april 1958 als
zelfstandig bevoegd bestuurder (directeur)

en
- JoRa Beheer B.V. gevestigd te Erp, gemeente Veghel en kantoorhoudende aan de Sluisweg 33,

5469 PC Erp, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 67148654
bij deze overeenkomst rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer G.A.J.J. van den Berk geboren op 16 juli
1959 als zelfstandig bevoegd bestuurder (directeur)

hierna te noemen “Werkconsult Beheer B.v."

Albertushof Invest B.V en Werkconsult Beheer B.V. hierna gezamenlijk aangeduid als: “ontwikkelaar”

De ontwikkelaar en de gemeente hierna gezamenlijk aangeduid als: “partijen” "
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nemen het volgende in overweging:

% Partijen hebben d.d. 22 februari 2022 een Anterieure overeenkomst gesloten voor:
- de gronden die worden begrensd door de Hakkesstraat en de Hendrikkenhofstraat te \enlo,
kadastraal bekend gemeente Venlo sectie A nummer 7548 en
- de grond aan de Hendrikkenhofstraat te Venlo, kadastraal bekend gemeente Venlo sectie A
nummer 7561 waarop ontwikkelaar 2 ontwikkelingen wenst;

2 Partijen hebben gezamenlijk overleg gevoerd over de landschappelijke inpassing, de

3 Albertushof Invest B.V. hecht belang aan de extra beeldkwaliteitsregels en is bij de realisatie van
haar deel van het project bereid hier vrijwillig medewerking aan te verlenen en hier vrijwillig aan te
voldoen, een en ander overeenkomstig de in deze allonge vastgelegde afspraken.

Deze allonge komt pas tot stand nadat:
a) Het college een besluit tot het aangaan van deze allonge heeft genomen en
b) Deze allonge namens alle partijen door een daartoe bevoegd persoon is ondertekend.

en komen het volgende overeen:
Artikel 1 Aanvulling Anterieure overeenkomst d.d. 22 februari 2022

a. In aanvulling op artikel 3 van de Anterieure overeenkomst geeft Albertushof Invest BV aan dat:
hij vrijwillig bereid is om de extra beeldkwaliteitsregels op te nemen en op te volgen in de
landschappelijke inpassing, de stedenbouwkundige opzet, de terreininrichting en de
architectuur/verschijningsvorm voor de huisvesting van internationale werknemers aan de
Hakkesstraat-Hendrikkenhofstraat te Venlo conform Bijlage A.

b. Albertushof Invest BV zal bij de uitwerking en realisatie van het plan voor dg huisyesting van
internationale werknemers deze beeldkwaliteitsregels in acht nemen en de in te dienen
vergunningaanvragen hierop afstemmen. Voor zover nodig zal de ontwikkelaar voorafgaand aan de

realisatie (schets)plannen ter goedkeuring aan de gemeente voorleggen.
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Artikel 3 Slotbepalingen

a. Tot deze allonge bij de Anterieure overeenkomst behoort tevens de navolgende door partijen
gewaarmerkte bijlage, die een onverbrekelijk deel uitmaakt van de allonge:

Bijlage A:
Beeldkwaliteitsplan Hakkestraat—Hendrikkenhofstraat (Albertushof); Beeldkwaliteitsregels voor de bebouwing
ten behoeve van (tijdelijke) huisvesting intemationale werknemers aan de Hakkestraat-Hendn‘kkenhofstraat in
Venlo d.d. 11-08-2022.

b. Indien onderdelen van deze allonge en de daartoe behorende bijlage onderling tegenstrijdig zijn,
prevaleert deze allonge boven de daartoe behorende bijlage.

c. Indien onderdelen van deze allonge en de Anterieure overeenkomst onderling tegenstrijdig zijn,
prevaleert deze allonge boven de Anterieure overeenkomst.

d. De considerans van deze allonge maakt deel uit van deze allonge.

e Het bepaalde in de Anterieure overeenkomst blijft (voor zover in deze allonge daarvan niet is

afgeweken) onverkort van kracht.

Aldus overeengekomen en in drievoud getekend.

De gemeente Venlo, De ontwikkelaar,
De burgemeester, Albertushof invest B.V.
Werkconsult Beheer B.V.

de heer J.P.J. Verbeek en mevrouw M. S.H. van
Berlo
de heren P.P.A. van ?s enG

De heer A.S. Scholten .J. van den

Plaats en datum:
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BEELDKWALITEITSPLAN
HAKKESSTRAAT-HENDRIKKENHOFSTRAAT VENLO (ALBERTUSHOF)
Beeldkwaliteitsregels voor de bebouwing ten behoeve van (tijdelijke) huisvesting
internationale werknemers aan de Hakkesstraat-Hendrikkenhofstraat in Venlo
Gemeente Venlo 11-08-2022

Inleiding

Voor de tijdelijke huisvesting van de internationale werknemers zullen voorzieningen worden
gerealiseerd in de vorm van gestapelde woonblokken. Deze lage bebouwing (2 woonlagen
en maximaal 7 meter bouwhoogte) wordt zodanig opgesteld dat er tussen de woonunits
zichtlijnen naar het klooster ontstaan. Deze groene corridors dragen bij aan een open
structuur en verbinden het nieuwe verblijfsgedeelte met de naastgelegen historie.

De huisvestingslocatie zal worden ingericht als een prettige, groene en open woonsfeer. Aan
de zijde van de Hendrikkenhofweg wordt het terrein afgebiesd met een haag met een hoogte
van circa 1,6 m. Overdag, als de meeste mensen aan het werk Zijn, wordt dit gevoel
versterkt door bij de parkeerplaatsen gebruik te maken van grastegels. Vanuit de openbare
weg is het zicht dan een brede grasstrook met de open gevels van de huisvesting
daarachter. Het geheel wordt voorzien van aanplant van bomen, zowel aan de randen van
de huisvestingslocatie als op het binnenterrein.

Nu de huisvesting van internationale werknemers voorziet in een tijdelijke behoefte, doch
hiervoor permanente bebouwing zal worden gerealiseerd, wordt tevens rekening gehouden
met mogelijk hergebruik van deze bebouwing nadat de termijn van 10 jaar voor het
huisvesten van internationale werknemers is verstreken. Afhankelijk van de doelgroep is het
streven om zoveel mogelijk te vergroenen. Als er in de toekomst bijvoorbeeld een kleinere
parkeerbehoefte is, dan kan deze ruimte ingezet worden voor de realisatie van extra groen.
Ook wat betreft de bebouwing moet kritisch gekeken of er aanpassingen nodig zijn,
passende bij de (nieuwe) doelgroep.

Algemeen beeldkwaliteit
Beeldkwaliteit manifesteert zich op verschillende schaalniveaus, namelijk:
1. Landschappelijke inpassing: groene omzooming, overgang naar omgeving.
2. Stedenbouwkundige opzet: rooilijnen, kapvormen, differentiatie.
3. Terreininrichting: planten bomen, toepassen grastegels.
4. Architectuur/verschijningsvorm: vorm, kleur- en materiaalgebruik.

1. Landschappelijke inpassing

Dit beeldkwaliteitsplan zoomt vooral in op het gedeelte met de huisvesting van internationale
werknemers. Dit is echter maar een deel van een grotere ontwikkeling. Het perceel van de
Hakkesstraat-Hendrikkenhofstraat Venlo wordt gesplitst in twee delen: op het zuidoostelijke
deel, ongeveer 3 ha, wordt bebouwing gerealiseerd voor het duurzaam huisvesten van
internationale werknemers en het noordelijke deel zal worden getransformeerd in een
herinneringspark waar mensen herinneren en herinnerd worden. Aan dit herdenkings-
concept, waarin ook een resomeercentrum is voorzien, liggen de volgende doelstellingen ten

grondslag:
- het behouden of terughalen van de natuur in de stad of de gemeente, passend in de
omgeving;

- het aantrekkelijk en toegankelijk maken van een ‘stadspark’ voor burgers; het creéren
van een overgangsgebied tussen wonen, werken en recreéren.

Om de cultuurhistorische en landschappelijke waarden ten noordwesten van de locatie te
borgen bij deze ontwikkeling, is bij het bestemmingsplan een landschappelijk inrichtingsplan

bijgevoegd.




Zie ‘figuur 1’ voor de samenvattende verbeelding van dit landschappelijk inrichtingsplan:
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Figuur 1: landschappelijk inrichtingsplan.

2 ouwkundige o
Binnen het gedeelte dat bestemd wordt voor de huisvesting van internationale werknemers is
gekozen voor een orthogonale structuur en eenvoudige vormen (zie ‘figuur 2'). Dit moet
bijdragen aan een duidelijke oriéntatie en een helder beeld.

Ook het groen en parkeren volgen deze heldere opzet:
- Bomen staan in een heldere structuur langs de wegen en in de stroken met
parkeerplaatsen.
- Waardevolle bomen op het terrein worden en dragen daarmee juist bij aan de
informele elementen in het plan.
- Tussen de blokken liggen gemeenschappelijke groengebieden in dezelfde
orthogonale structuur,

Figuur 2: stedenbouwkundige opzet.




3. Terreininrichting

De locatie ligt weliswaar niet heel ver van voorzieningen en een woonomgeving, echter, in de
directe nabijheid is van een woonbuurt geen sprake. Het is daarom belangrijk dat de
terreininrichting bijdraagt aan het woonkarakter. Dit betekent:
- Kwalitatief, duurzaam en afgestemd. De inrichting van het terrein moet zijn afgestemd
op de gebruiker.
- Het creéren van een groene woonomgeving. Om hittestress te voorkomen bij een
dergelijk intensief programma, dient er daar waar mogelijk te worden vergroend:;
o zo min mogelijk verharding en daar wat dat kan grasbetontegels toepassen.
o planten van veel bomen.
o maak gebruik van gevelgroen/groene daken voor een prettige leefomgeving.

4. Architectuur/verschiiningsvorm

De bebouwing zelf is erg bepalend voor de uitstraling van deze locatie. Omdat het om
permanente bebouwing gaat, is het belangrijk dat deze een hoogwaardige kwaliteit heeft,
passend bij de cultuurhistorische en landschappelijke omgeving van Hakkesstraat-
Hendrikkenhofstraat Venlo.

Voor de bebouwing wordt ingezet op de voigende onderdelen:
- Woonkarakter/woonbeleving:

o Gebouwen afdichten met een kap of hellend viak. Een plat dak is
aanvaardbaar als een verhoogde dakrand onderdeel is van de architectuur.

o Passende en menselijke maat- en schaalverhoudingen, zowel van de
bebouwing als de gevelindeling, bijvoorbeeld: toepassen van reliéf in de
gevelwand, viakke geveldelen worden afgewisseld met in- en uitspringende
geveldelen (rijke schaduwwerking).

o Als een architectonisch geheel ontworpen met de omgeving.

- Differentiatie:

o Breng onderscheid aan tussen de diverse blokken, dit geeft een aangename
en huiselijke sfeer. Dit kan door het toepassen van kleine verschillen in
bouwhoogte, verschillend kleurgebruik en verschillende gevelindelingen. De
verschillende blokken moeten wel een samenhangend geheel vormen: een
kwalitatief ensemble.

o Accentueer blokken die op bijzondere plekken liggen, bijvoorbeeld bij de
entree of op de hoek, dit geeft duiding aan deelgebieden. Een accent kan
aangebracht worden het toepassen van kleine hoogteverschillen, verschillend
kleurgebruik en verschillende gevelindelingen.

- Hoogwaardig en passend materiaalgebruik:
o Materiaalgebruik dient aan te sluiten en passen bij de landschappelijke-
/historische omgeving;
o Materialen, bouwkundige details, kleuren en licht ondersteunen het karakter
van een bouwwerk en versterken de samenhang met de omgeving.
o Gebruik van een warme kleur, zodat de bebouwing niet geassocieerd wordt
met het aangrenzende bedrijventerrein.
o Materialen die lang mooi blijven en niet verkleuren. |

-  Gevelopzet:
o Open en huiselijke woonuitstraling: levendige functies aan de straat en in de

plint situeren; toepassing van blinde gevels beperken;
o Een logische ligging van de entrees. |

Ondersteunende bouwwerken/bijgebouwen worden in de hoofdmassa's ondergebracht/en
anders dienen deze in samenhang en als onderdeel van het geheel vormgegeven te wprden.



v Referentiebeelden

Toepassing van hellend viak,
differentiatie in gevel mogelijk, duiding
entree, woonuitstraling, duurzaam,
menselijke maat.

Verbijzonderingen mogelijk, open
uitstraling, aantrekkelijk kleur- en
materiaalgebruik.

Groene daken, hellend dak, overstekken
en reliéf in de gevel, differentiatie,
menselijke maat, bebouwing
geintegreerd in het groen.

Hellende daken, dynamiek in de gevel,
duidelijke entree, aantrekkelijk kleur- en
materiaalgebruik, menselijke maat




#* Referentiebeelden

Te viakke gevel, eenzijdig
materiaalgebruik, monotone
gevelindeling.

Monotone opzet, geen differentiatie,
tijdelijke uitstraling, meer een
vakantiepark dan een woonbuurt,

Tijdelijke uitstraling, viakke gevels, geen
verbijzonderingen, laagwaardig
materiaalgebruik, afstandelijk.

Voldoet niet vanwege de viakke gevel en
monotone indeling/opzet.




Tijdelijke uitstraling (oogt als
noodoplossing), onaantrekkelijk kleur- en
materiaalgebruik.




